Ingolstadt

MOVOKOTOWKIO UE APOOVO XWPO KOL TIEPLTIOU 223
T.M. XWPOU dLaflwong - SUvaToTNTO ETIEKTAONC
KOVTOQ OTO KEVTPO TNC TIOANG

Ap1Buéc akivtov: 25146007

TIMH AFOPAS: 575.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 107 m? ¢« AQMATIA: 4 « EKTAZH FHZ: 443 m?2
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25146007 575.000 EUR

ca. 107 m? AveEdpTNTn

4 HMOVOKOTOLKIO

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
2023
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

20.01.2036
95.60 kWh/m?a

1993
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeital Eva eEQLPETIKA EAKUOTIKO OKiVNTO HE &POBOVO XWPO KOL SBUVATOTNTEG
TEPAITEPW AVATITUENC O€ [ILO TTIOAU KEVTPIKN KATOIKNUEVN TIEPLOXN TOU TVYKOAOTOT.
XTIOMEVO TO 1993 aTIO TNV GVAYVWPLOMEVN ETOLPEI0 Kampa WG LOVOKATOLKIO e
LOTPELO, QUTO TO EUALVO OTITL SLOBETEL LOOYELD, COPITA KOL TIAAPEG UTIOYELD. APXIKS
XPNOLUOTIONONKE WC LOTPEIO KOL LETATPATINKE O€ KATOLKIG YUpw oTo 2006. To
OKivNTO TPooPEPEL EEQLPETIKN eUEALEiO X&pN OTOV CPXLKO TOU OXESLOCUO e dUO
EEXWPLOTEC €L0OGOUG, TIOU TIOPEXOUV TIPOCRACN OTO LOOYELO KA, aveEAPTNTA, OTO
UTTOYELO KGL TN COPITA. ZAUEPT, TO EUPUXWPO LOOYELD, TIOU EKTEIVETAL TIEPITIOU O€
107 .., tepAapBavel caAovi, kouliva/tpamelapia, UTVOSWHATLO, TIGLOIKO
SWMATLO, UTTAVLO, SLAOPONO, OTIOBNKN KOl OKETIOOTH Bep&vTa. To TTARPEG UTIOYVELO
TIOPEYXEL ETUTIAEOV TEAELWHEVO KAL BEPHALVOPEVO XWPO, CUUTEPLACBAVOUEVOU
€VOC HEYGAOU YUUVOOTNPiou, Prtdviou, KouZivag Kol SU0 OKOUN SWHATIWYV
KOTOAANAWYV YIO EUEALKTN XPNON. ZUUPWVA E TO OXESOLO TOU OPXITEKTOVD, QUTOC
0 XWPOG UIMOoPEL va avaTtuxBel og xwpo dlapiwong mepinou 44 T.. KAl ETUTAEOV
TIEPITTOU 55 T.J. WPEALLOU XWPOU. ETUTTAEOV, N COYITO TIPOCPEPEL TIEPALTEPW
SuVOTOTNTEG. Ta OXESLT TOU APXLITEKTOVO UTIOSNAWVOUV OTL £6W UTIOPEL VO
dnuoupynBei €va GVETO SIOUEPIONA 3 SWHOTIWYV e TIEPITIOU 72 T.J. XWPEOU
SloBiwong. To aKivnNTo TPOCYPEPEL ETOL EVAV TIOAVO XWPO SloBiwong mepinou 223

T.J. KOL LG OUVOALK WQEALUN ETULPAVELD TIEPITIOU 283 T.|.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Einfamilienhaus mit Ausbaupotential

- Vollunterkellerung, weitgehend ausgebaut
- Dachgeschoss, ausbaufahig

- 2 Hauseingange

- Gas-Zentralheizung erneuert in 2023

- Garage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in zentraler Wohnlage nahe dem nérdlichen Gringdurtel, nur
wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt. Ein groBer Vorteil ist die
Erreichbarkeit der Audi AG in Fahrradreichweite, sowie eine Bushaltestelle, die sich
in nur 100 Meter Entfernung zum Objekt befindet. AuBerdem stehen alle
notwendige Einkaufsmdglichkeiten wie Supermérkte, Arzte oder auch Apotheken

im nahen Umfeld zur Verfigung.

Das an der Donau gelegene Ingolstadt mit aktuell ca. 140.000 Einwohnern bietet
hohen und modernen Wohnkomfort inmitten der Wirtschaftsregion Miinchen /
Nurnberg. Selbst ein wichtiger Standort der Automobilindustrie und vieler
Zulieferunternehmen verflgt die kreisfreie Stadt mit Autobahn- und ICE-Anschluss
Uber eine perfekte Verkehrsanbindung. Weitlaufige Parks, Grinanlagen und viele
Sportmdglichkeiten sorgen fiir den Erholungsfaktor der Stadt. Uber die Region
hinaus bekannt ist Ingolstadt flir seine schone Altstadt, liber die sich
stadtbildpragend das Liebfrauenmunster erhebt, welches im 14. Jahrhundert im Stil
der Spatgotik erbaut wurde. Weitere Sehenswiirdigkeiten sind das
medizinhistorische Museum, das Kreuztor, das Alte Rathaus sowie das Neue
Schloss. AuBerdem beherbergt Ingolstadt eine der schdnsten Barockkirchen
Bayerns: Maria de Victoria, welche besonders fur ihr herausragendes

Deckenfresko bekannt ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.4.2035.
Endenergieverbrauch betragt 177.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Lindner

ZiegelbraustraBe 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841-99 33 27 22

E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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