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*** Kapitalanlage in Top-Wohnlage, IN-Spitalhof *** Sonniges, helles Apartment mit
Balkon im Dachgeschoss einer kleineren gepflegten Mehrfamilienhauswohnanlage in
beliebter und ruhiger Wohnlage im Siden von Ingolstadt. Das schone Apartment verfugt
Uber einen grof3zugigen Wohn-/Ess-/Schlafbereich mit direktem Zugang zum Balkon in
Siudausrichtung sowie einem Bad mit Badewanne, Toilette und Waschbecken. Die
Einbaukliche ist im Angebotspreis enthalten und bietet genligend Stauraum sowie alle
wichtigen Gerate, die man fir den taglichen Gebrauch bendétigt. Der Laminatboden in der
gesamten Wohnung ist pflegeleicht und verleiht dem Apartment eine angenehme
Atmosphéare. Die Fenster sind aus Holz und sorgen fur eine gute Isolierung der Raume.
Weiterhin steht ein Kellerabteil als Lagermdglichkeit sowie ein Tiefgaragenstellplatz (zzgl.
15.000 €) zur Verfligung. Die Eigentumswohnung ist vermietet mit folgenden
Konditionen: Mtl. Kaltmiete: 580,- € zzgl. 60,- € TG Mtl. NK-Vorauszahlung: 200,- € Sohin
aktuell mtl. Brutto-Mietzahlung: 840,- €
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- Einbauktche

- Bad mit Wanne
- Laminatbdden
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Die Immobilie befindet in schoner Wohnlage im Ingolstadter Stiden - OT Spitalhof. In
naherer Umgebung befinden sich Einkaufsmaoglichkeiten, Bildungseinrichtungen wie
Schulen und Kindergarten, Gastronomien sowie Arzte und Apotheken. Eine
Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt, der Ingolstadter Hauptbahnhof sowie die
nachstmogliche Autobahnauffahrt sind in wenigen Kilommetern zu erreichen.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.1.2028.
Endenergieverbrauch betragt 83.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die Energieeffizienzklasse ist
C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14 Ingolstadt
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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