Freising

Altstadt & Garten —zentrale 2,5-Zimmer-Wohnung
Im Herzen Freisings

Ap1Buéc akivhTou: 26185002

TIM'H ATOPAS: 475.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 78 m2 « AQMATIA: 2.5
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Diese attraktive 2,5-Zimmer-Altstadt-Wohnung im Erdgeschoss Giber zeugt mit einer
gelungenen Kombination aus effizienter Raumplanung und einem echten
Alleinstellungsmerkmal: einer grof3ziigigen Terrasse samt eigenem Gartenanteil im
Sonder nutzungsrecht. Auf ca. 78 m2 Wohnflache genief3en Sie ein angenehm offenes
Wohngefuihl —ideal sowohl fur Eigennutzer, die Wert auf Freiraum legen, alsauch fir
Kapitalanleger, die auf nachhaltige Nachfrage setzen.

Der Grundrissist funktional und alltagstauglich gestaltet. Das Wohnzimmer bildet den
Mittelpunkt der Wohnung und bietet den direkten Zugang zur Terrasse. Der angrenzende
Gartenbereich erweitert den Wohnraum spirbar und schafft einen zusétzlichen Platz zum
Entspannen oder fir gesellige Stunden im Freien. Die separate Kiiche liegt praktisch am
Wohn- und Essbereich und bietet ausreichend Raum fir eine vollwertige Einrichtung.

Das Schlafzimmer ist gut proportioniert und bietet optimale Stellmoglichkeiten, etwa fur
einen grofl3en Kleiderschrank. Das Badezimmer erganzt die Wohnung als komfortabler
Ruckzugsort. Ein Abstellraum innerhalb der Wohnung sowie ein eigenes Speicher abteil
sorgen fir Ordnung und zusétzlichen Stauraum. Ein Duplex-Stellplatz in der Tiefgarageist
zusammen mit der Wohneinheit zu erwerben. (15.000 EUR)

Auch das Haus prasentiert sich werthaltig und zukunftsorientiert: Insgesamt 15 Einheiten
bilden eine tiber schaubar e Eigentliimer gemeinschaft, die aktiv in die Substanz investiert.

Fiur Kapitalanleger spricht insbesonder e die gute Vermietbarkeit in Verbindung mit dem
AuRenbereich als starkem Nachfragear gument. Das Hausgeld betragt 552,00 € monatlich
und umfasst bereits die Heizkosten. Von diesem Betrag flie3en ca. 49 €in die
I nstandhaltungsr ticklage — ein positives Zeichen fur langfristigen Werter halt.

Die Wohnung ist sofort verflgbar.
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Freising préasentiert sich als eine mittelgrof3e, wirtschaftlich stabile Stadt in Bayern mit rund
48.900 Einwohnern und einer ausgewogenen demogr afischen Struktur. Daskontinuierliche
Bevolker ungswachstum von tber 6 % seit dem Jahr 2000 unter streicht die anhaltende
Attraktivitat und Wohnqualitat der Stadt. AlsKreisstadt verfligt Freising Uber eine solide
regionale Einbindung und bietet damit eine verlassliche I nfrastruktur, die sowohl

L ebensqualitét als auch wirtschaftliche Stabilitat gewahrleistet —ideale Voraussetzungen fiir
nachhaltige Immobilieninvestitionen.

Im Her zen von Freising er 6ffnen sich vielfaltige M 6glichkeiten, die den Standort besonder s
interessant machen. Die unmittelbare Nahe zu einem breiten Spektrum an
Annehmlichkeiten garantiert eine hohe Nachfrage und Wertbestandigkeit. Fur den taglichen
Bedarf stehen mehrere Supermérkte und Fachgeschéfte, wie etwa der EDEKA, nur wenige
Gehminuten entfernt zur Verfligung. Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Untere Hauptstraf3e und

L uckengasse (jeweils etwa 2 Minuten zu Ful3) sowie den Bahnhof Freising, der in etwa 11
Minuten erreichbar ist, gewahrleistet. Zudem ermoglichen mehrere Autobahnanschliissein
circa 3 Kilometern Entfernung eine schnelle Erreichbarkeit der Metropolregion M tinchen.

Die medizinische Versorgung in Freising ist exzellent und vielfaltig: Von Fachéarzten und
Apotheken, dieinnerhalb von 2 bis 7 Minuten zu Fuld erreichbar sind, bishin zum Klinikum
Freising, das nur etwa 6 Minuten entfernt liegt, ist eine umfassende
Gesundheitsinfrastruktur vorhanden. Diese sor gt fur Sicherheit und Komfort, wasdie
Attraktivitat der Lage zusatzlich steigert. Das Bildungsangebot, das von Grundschulen tGber
weiterfiihrende Schulen bis zu Fachschulen und Universitatsinstituten reicht, gewahrleistet
eine langfristige Nachfrage durch Familien und junge Ber ufstatige. Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten, darunter Parks, Sportanlagen und kulturelle Veranstaltungsorte,
runden das Bild einer lebendigen und dennoch ruhigen Stadt ab.

Fur Investoren bietet Freising somit eine ausgewogene K ombination aus stabiler

Bevolker ungsentwicklung, exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen Annehmlichkeiten in
fuBlaufiger Nahe. Die L age zeichnet sich durch eine nachhaltige Nachfrage und ein hohes
Wertsteigerungspotenzial aus, was sie zu einem aul3er st attraktiven Standort fr
renditestarke Immaobilieninvestitionen macht.
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Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com
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