Inning am Holz

lcoppOTIO LETOAEU ETIAYYEAMOTIKNAC KOl
TMPEOOWTIKNG wNG: OLKOYEVELOKOC TIAPAOELOOC
LE YPOPELOD, TILOLVA KOIL TIGVOPOULKT BEa

Ap1Buéc akivTov: 25185005

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 1.495.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 242 m2 « AQOMATIA: 6 « EKTAZH H:: 1.350 m?2
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ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG
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Mg Lo HOTLO

25185005

ca. 242 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
6

3

2
2004

2 X ZTEYOOUO VIO
auTokivnTo, 2 X
EEWTEPIKOG XWPOC
otdbpeuong, 1x
Mkapal

1.495.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

2TEPEOD

Bepavta, WC
eTOKETTWY, Moiva,
>&ouva, TZoKL,
Knmog,
Evtowi<opevn
KouZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
HAekTplopnoG 40.50 kWh/m?a
02.09.2035

A
HAeKTPIKO

2004
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AKOO KOL € TNV €(0060 0€ AUTO TO OKIVNTO, GLOOGVEDTE ANECWC TNV EUPUXWPIG
KoL TN Z€0TH TOU OTHOO@ALPA. To WTELVO XON €10060U, OTO OTIOIO £XETE TIPOCRACN
oTo TN BOpela MAEUPE, TIPOCPEPEL LA GPHOVIKH PON TIPOG TA SWHUATLO TOU
looyeiou. H KapdL& TOU OTILTIOU £(VOL O EKTETAMEVOC XWPOCG KABLOTIKOU KOl
Tpamelapiog e TLAKL - EVOC XWPOC OTIOU N OLKOYEVELD KAl Ol IAOL AOTPEUOUV VA
OUYKEVTPWVOVTAL Ta PYnNAG TARAVIO UE EUPOAVEIC BOKOUC OPOYNG dnNHUIOUPYOUV
Ml ailoBnon eAeuBepiag, EVW TO HEYGAC TIGPAOUPO TIPOCPEPOUV BEQ GTOV KNTIO.
AiTA o 0 auTo BPIOKETAL N HOVTEPVO KOUZiva e UPNANG TIOLOTNTOC EVTIOLXIOHEVE
VTOUAQTILO KOL EVO VTOUAGTIL - LOAVLIKO VLo AYEIPEUDO KOL ATTOACUCH YEUPATWYV
poldi. Mo TNV TIPOCWTIKN 0OG NPEMIG, 0 EUPUXWPOC XWPOC eUEEIOC 0aC KOAEL EVa
YULVOOTAPLO, CAOUVA KAl Aeon TIPOOROCN OTNV OKETIAOTH AUAR SnULOUpYyoUV VO
KOTO@UYLO eUEEIOC MECO OTO OTITL 0OC. 2TOV EMAVW O0POYO, Ba Bpeite Tpia dveTa
UTIVOS WATLON KOl SUO KOUY & SIOKOCUNMEVA UITAVLIG. H YWVLIOKN UTOVIEPO [E BEQ
OTO TIPGIOLVO €ival BLaiTEPT GIAOEEVN, UTIOOXOVTAC WPEC XOAdpwoncg. OAa Ta
SWMATLA XOPAKTNPIZOVTAL OTIO TIG EUPAVEIC SOKOUG OPOYPNG, TIOU UETOPEPOUV
{e0TOOLA KOL GvEDH. EVO GANO XOPOKTNPLOTIKO: O EUMOPLKOC XWPOG HECH OTO
otiitl.. Me ypopeio, aibouoca ekmaideuong (n omoia propei emiong va
XPNOoLUoTIoINOEl WE BIMAO YKAPAL), OToBAKN KAl 16lwTIkO WC, autd TO OTtiTl
TIPOOPEPEL OE EAEUDEPOUG ETIOYYEAUOTIEG KOL ETIXELPNMATIEG TNV KAAUTEPN
EUKOLPLO VO oUVOUGIOOUYV TN wr) KAl TNV £PYAOia KATW ATO TNV (dla 0TEYN - EVW
TIAPAGAANAQ ETWPEAOUVTAL OTIO POPOAOYLIKA 0pEAN. O EEWTEPIKOC XWPOC eival
TOOO TIPOCEKTIKA OXESIAOUEVOC 000 KA EVTUTIWOLOKOG: EVac KOAOSLOTNPNMEVOG
KATOC HE EUKOAN CUVTAPNON KE UTIOOTEYO KATIOU TIPOCYPEPEL TO TEAELO OKNVIKO,
EVW N BepuaLvopevn Toiva (8 X 4 W.) uE CUCTNUO OVTIOETNC PONC Kail
EVOWMOTWHIEVO OKOAOTIATIO YIVETOL TO KEVTPLKO ONEIO VIO TIC KAAOKOLPLVEG WPEC.
ATIO €6W), UTOPEITE VO ATIOACUCETE GVEUTIOOLOTN BEQ OTO EKTETOUEVO TOTIO - oAV

MivL SLOKOTIEG OTNV KABNUEPLVT ZwH. TO UTIOYELO EVTUTIWOLAZEL ETIIONG E TN




PWTELVOTNTS TOU: XApN OTO PEYOGAO PWTOYWYO, TG SWHUATIO TOU UTIOVEIOU €ivail
TIANMMUPLOUEVES OTIO PWC KAL TTOPOUV VA XPNOLHMOTIOINB0UYV UE SLE(QOPOUC TPOTIOUG
- (T WG BWMATIO XOUTIL, OTOUVTLIO £ITE WC ETUTTAEOV XWPOC YPoPEeiou. YAIKE
UPNANRC TTOLOTNTOCG OTIWC TIOPKE 6ATESO wenge, aoBE0TOALB0C Jura, YPAVITEVIEG
OKOAEC KOL TIPOOEYMEVA XOPOKTNPLOTIKG OTIWG EVOOOOTIESIO BEPUOVON, TLOKL,
KEVTPLKO CUOTNMO NAEKTPLIKAG OKOUTIOG KOl EUUECOC PWTIOUOC OAOKANPWVOUV

QUTH TNV €EALPETIKA TIPOCYOPA.




Ap1OpoG akiviTou: 25185005 - 84416 Inning am Holz

AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Pool mit Gegenstromanlage

* Gartendusche

* Rasenmahroboter

* Einbauktiche mit Miele-Geraten

* Wellnessbereich mit Sauna und Dusche

* Badezimmer mit Eckbadewanne und Dusche

* Betriebsgebaude mit Buro, WC und Schulungsraum
* Gartenhaus

* Garage und Carport

* 30 kWp Photovoltaik-Anlage mit 30 kWh Speicher (2024)
* Siemens Luft-Wasser-Warmepumpe LI 19M (2011)

* zentrale Staubsaugeranlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Inning am Holz liegt im idyllischen Erdinger Holzland, einer sanft hiigeligen,
waldreichen Kulturlandschaft ostlich von Erding. Hier pragen Felder, Walder und
kleine Ortschaften das Bild — eine Umgebung, die Ruhe und Urspriinglichkeit
ausstrahlt und dennoch durch ihre zentrale Lage lberzeugt. Mit rund 1.550
Einwohnern ist Inning eine Gemeinde, in der man sich kennt, wo Traditionen

gepflegt werden und der Zusammenhalt groBgeschrieben wird.

Die Immobilie selbst befindet am Rande einer gewachsenen Ortschaft, sodass die
Atmosphare gleichermaBen ruhig und zugleich gut angebunden ist. Von hier aus
offnet sich der Blick Uber das griine Umland, das zu Spaziergangen, Fahrradtouren
oder einfach zum Verweilen einladt. Barocke Dorfkirchen und historische Bauwerke

setzen charmante Akzente in der Umgebung.

Trotz der idyllischen Lage ist Inning am Holz bestens mit der Region vernetzt. In
weniger als 15 Minuten erreicht man die Kreisstadt Erding, ebenso schnell das nahe
Taufkirchen (Vils) mit vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
medizinischer Versorgung. Auch die Stadte Landshut und Vilsbiburg liegen rund 25
bis 30 Minuten entfernt. Pendler profitieren besonders von der Nahe zum
Flughafen Miinchen, der in etwa 30 Minuten erreichbar ist, sowie von der guten
Anbindung an die Landeshauptstadt. Moosburg an der Isar mit direktem
Bahnanschluss an die Strecke Miinchen—-Regensburg ist ebenfalls nur etwa 20

Kilometer entfernt.

Der offentliche Nahverkehr ist Giber die MVV-Buslinie 562 gesichert, die Inning mit
den umliegenden Gemeinden verbindet. Autofahrer erreichen Uber die

nahegelegene B388 in kurzer Zeit alle wichtigen Ziele der Region.




Die Lebensqualitat vor Ort wird auch durch die vorhandene Infrastruktur

unterstrichen. Fir den taglichen Bedarf gibt es Angebote in den
Nachbargemeinden, groBere Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten stehen in Erding

und Taufkirchen (Vils) zur Verfligung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 40.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0

E-Mail: freising@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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