Freising / Lerchenfeld

*AIATHPHMENO* [NeplocotEPOC XWPOC,
TMEPLOCOTEPEC OUVATOTNTEG: MOVOKOATOLKIO JE
SUVOTOTNTO ETEKTAONC YIO OLOUEPLOUD VIO
yioyLo

ApiBuéc aktvATov: 24185020

TIM'H AFOPAS: 399.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 108 m? « AQMATIA: 4.5  EKTAZH IH:: 234 m?
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Mg Lo HOTLO

24185020 399.000 EUR
ca. 108 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

4.5 beurkundeten

3 Kaufpreises
2020

1 2TEPED

1990

1x Fkap&l ca. 202 m?
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Knrmog,
EvtowiZopevn

koulZiva, MTaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&SL 118.00 kWh/m?a
10.03.2035
D
Ve tell
1990
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0To VEO 00¢ OTtiTl! AUTH N YONTEUTIKN LOVOKOTOLKIO TIPOCYEPEL TOV
TEANELO OUVOUOOMO AVECNC KOl EAEUBEPIOG OXESIOCMOU o€ Tepimou 108 T.U. XWwpou
SlaBlwong — LBOVIKNA VLG OIKOYEVELEG TIOU BEAOUV VO SNULOUPYACOUYV TO H1KO TOUG
TIPOCWTIKO KATAPUYL0. MTIOIVOVTAG OTO OOAOVL, OOC UTIOOEXETAL EVOCG EVITIOG
XWPOC KABLOTIKOU PE e0TA EUALVA SATEST TIOU SNIOUPYOUV UG PINGEEVN
OTHOO@ALPA. H SITA OV KOUZiva e TNV TPOTELOPIa EIVOL LOAVLKH VIO VO
payelpePeTe Pali, EVW N MEYOAN CUPOMEVN TIOPTO OOC ETIUTPETIEL VO GVOIEETE TOV
XWPO SLoBiwong avaAoya HE TIC OVAYKES N VO SNULOUPYNOETE €VA AVETO
Kato@uylo. Eva WC eTIOKETTWY, £VO TIPOKTIKO VTOUAGTIL TPOPIWYV KOl AECN
TPOOROCN OTO YKAPAL K&VOUV TO LOOYELO LOLAITEPO AELTOUPYLKO. ZTOV EMAVW
0poYo, Ba Bpeite VA KUPIWG UTIVOSWUATLO HE UTTOAKOVL. AUO TIOLSIKE

UTIVOS WUATLO TIPOCKPEPOUV APOBOVO XWPO VIO TIOLXVidL, u&dnon KoL ovelpao. To
MTI&VLO, TO OTIOIO SIGBETEL UMAVIEPT KOl VTOUG, OAOKANPWVEL QUTOV TOV OPOYO.
‘Eva 181aiTEPO XOPOKTNPLOTIKO QUTOU TOU GKLVATOU €ival n yevvalodwpn
duVATOTNTO ETEKTAONG 0T coYital Mg EEXWPLOTH €i0060 KOL TIPOEYKATECTNIEVEG
OUVOEQDELG, MToPEL Va Snoupyndel £6wW €va QUTOVONO SLOUEPLOMA TiEPiTIOU 70 T.|L.
X&pn oTov 0o SLOXWPLOMO TOU aTtd TOV KUPLO XWPO dlaBiwong, autodg o
ETUTTAEOV XWPOC SloBiwong eival IBAVIKOG YIa EVAALKO TIALSLG, HEAN TNC
OLKOYEVELQG NN YLIO EVOLIKIOON — £VOG TEAELOG OUVOUQCONOG eUEALEITC Kail
MEAAOVTIKNG GoPOAELOC! O EEWTEPLKOG XWPOC BEV TPNVEL TITIOTO AVEKTIANPWTO: O
KATIOG ME BUTLKO TIPOCOVATOALCHO TIPOCYPEPEL GPOOVO XWPO VIO KNTIOUPLKA A
OTAWC VIO XOAGpwon. H eupuxwpn Bep&VTa 0aC MPOOKAAEL va amoAauoeTe
{e0TA PUMAPUTEKLOU, EVW TO PMITOAKOVL (VAL LBOVIKO VIO VO TIOPOKOAOUBNCETE TO
NALOBOCIAEUS. TO OKIVNTO KOTEXETOL UE UIOOWTIKN CUPBOON, UE ETACLO EVOIKLO YNG
2.431,92 € (omod 1o 2025). H cuppaon oxuel €wg tig 31 AskepBpiou 2058,
TIOPEXOVTOG LG GELOTILOTN BAON VIO T HEAAOVTIKG 0OG OXEDLA. AUTO TO OTITL €ivail

HLa LOOVIKEA EUKALPIO Yo OTIOLOV avadnTd EVA AVETO OTITL UE SUVATOTNTEG




OVATTUENG. ATIEAEUBEPWOTE TN SNULOUPYIKOTNTA 0O KOL OXESLAOTE QUTO TO

oKivnTo €€ OAOKARPOU CULPWVA IE TO SLIKO 00 OPTUT — TO VEO 0OG KEQAATILO

EeKVA OW!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Gaste-WC

* Keller mit Gartenzugang

* Holzbdden

* groBzligige Baureserve mit eigenem Aufgang
* innenliegende Garage

* einladender Holzbalkon

* Raffstores

* Garten mit Westausrichtung

* Uberdachte West-Terrasse

* Dachgauben
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Hier erwartet Sie eine Wohnlage, die mit Ruhe, hervorragender Infrastruktur und
einer hohen Lebensqualitat begeistert. Die Immobilie liegt in einem gewachsenen
Wohngebiet im slidlichen Teil von Freising und bietet den perfekten Riickzugsort
fur Familien, die Wert auf ein harmonisches und zugleich gut angebundenes

Zuhause legen.

Die Stadt Freising zahlt zu den gefragtesten Wohnorten im Minchner Umland. Mit
ihrer historischen Altstadt, charmanten Gassen und modernen
Einkaufsmoglichkeiten verbindet sie Tradition und Fortschritt auf einzigartige
Weise. Dank der exzellenten Anbindung — ob mit dem Auto Uber die A92 oder mit
der S-Bahn in Richtung Minchen und Flughafen - profitieren Bewohner von

maximaler Flexibilitat.

Die Wohnumgebung punktet mit einer exzellenten Infrastruktur und kurzen Wegen
zu Schulen, Kindergarten, Supermarkten sowie medizinischen
Versorgungseinrichtungen. Familien finden hier ideale Bedingungen vor: zahlreiche
Grunflachen, Spielplatze und Freizeitangebote sorgen fur eine hohe Wohn- und

Lebensqualitat.

Flr Naturfreunde bietet die Umgebung eine Fllle an Méglichkeiten. Die malerischen
Isarauen laden zu entspannten Spaziergangen, Fahrradtouren oder sportlichen
Aktivitaten ein. Wer es aktiver mag, findet in nahegelegenen Sportanlagen
zahlreiche Angebote flir Bewegung und Erholung. Der eigene Garten, eine sonnige
Terrasse und ein Westbalkon schaffen zudem perfekte Bedingungen fiir

entspannte Stunden im Freien.

Diese Wohnlage vereint Komfort, Naturverbundenheit und urbane




Annehmlichkeiten auf ideale Weise — perfekt flr alle, die ein Zuhause suchen, das

mit ihren Bedurfnissen wachst und Raum fir eine lebenswerte Zukunft bietet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 118.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-StraBe 8, 85354 Freising
Tel.: +49 816114 016-0

E-Mail: freising@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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