Morfelden-Walldorf / Walldorf

Grol3zugiger Bungalow auf parkahnlichen
Grundstuck in idyllischer Waldrandlage

Ap1Buoéc akivATov: 26059011
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26059011 1.148.000 EUR

ca. 251 m2 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 YeLedds

1970 ca. 27 m?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/moerfelden—walldorf

www.von-p




Ap1lOpoG akiviToL: 26059011 - 64546 Morfelden-Walldorf / Walldorf

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com

‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich, entwickeln
eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-
strategie und stehen lhnen bis zu einem

erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf
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In einer der begehrtesten Wohnlagen von M orfelden-Walldorf, direkt am Waldrand
gelegen, prasentiert sich dieser grof3ztigige Bungalow auf einem beeindruckenden,
parkahnlichen Grundstiick mit altem Baumbestand. Die Immobilie vereint grof3zligiges
Wohnen, naturnahe Ruhe und ein hohes Mal3 an Privatsphére—eine seltene Kombination
im Rhein-Main-Gebiet, die Erholung und L ebensqualitat auf hdchstem Niveau ver spricht.
Die 1970 in massiver Bauweise errichtete Immobilie wurde in spateren Jahren erweitert und
bietet mit rund 251 m2 Wohnflache ein durchdachtes Raumkonzept mit insgesamt 6
Zimmern und 2 Tageslichtbadern. So besteht die M 6glichkeit, mit geringem Aufwand einen
autarken Einliegerbereich zu separieren. Der Bungalow ermaglicht barrier efreies Wohnen
auf einer Ebene und Uberzeugt durch eine offene, lichtdur chflutete Architektur, die
flieRende Uber gange zwischen Innen- und AufRenber eich schafft. Her zstiick des Hauses ist
der circa 56 m2 grof3e Wohn-/Essbereich mit offenem Kamin und raumhoher Verglasung zur
Terrasse. Zahlreiche Einbauschranke bieten grof3ziigigen Stauraum und unterstreichen den
durchdachten Charakter des Hauses. Hervorzuheben sind die 2 grof3ziigigen, von auf3en
nicht einsehbaren Terrassen, diein die weitlaufige Aul3enanlage tGiber gehen.

Die auf dem Grundsttick befindlichen 2 Garagen sowie ein Doppelcar port bieten
komfortable Par kmoglichkeiten flir mehrere Fahrzeuge.

Der vorhandene Renovierungshedarf bietet den kiinftigen Eigentiimern die M 6glichkeit, die
Immobilie nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Die Immobilie befindet sich in besonder s attraktiver Waldrandlage von M 6rfelden-
Walldorf. Die Umgebung ist gepr &gt von gleichartiger Bebauung mit viel Grin und einer
hohen L ebensqualitat. Spaziergange, Sport und Erholung in der Natur beginnen praktisch
direkt an der Grundstiicksgrenze. Gleichzeitig profitieren Sie von der hervorragenden
Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie gastronomische
Angebote sind fu3laufig erreichbar.

Diezentrale Lageim Rhein-Main Gebiet, unmittelbar vor den Toren der Stadt Frankfurt
/Main unterstreicht die Attraktivitét dieser Immobilie zusétzlich.

Gerne stellen wir Ihnen diese besondere Immobilieim Rahmen einer personlichen
Besichtigung vor.
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eparkahnliches Grundstiick am Waldrand
*Gaste-WC

2 Tageslichtbader

ediver se Einbauschrénke

*Einbaukiiche

eKamin

eelektrische Markise

*Pool

2 Garagen (davon eine unterkellert)
*Doppelcarport
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Die Doppelstadt M orfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-Main-
Gebiet, im Dreieck zwischen den slidhessischen Grof3stadten Frankfurt am Main, Dar mstadt
und Wiesbaden und stdlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der Flughafen, als auch
die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus, sowie mit dem Auto zu
erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepréagt durch die umliegenden Wiesen und Walder. So
grenzt die Gemarkung an M énchbruch, das ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von
Hessen-Dar mstadt, heute zweitgr 6i3tes Natur schutzgebiet Hessens und gefragtes

Naher holungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee, als
auch das Waldschwimmbad im Ortsteil M &rfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert bei.
Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Kinder gérten und Schulen sind vor Ort

vor handen.

Die Anbindung an das Uber ¢rtliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L 3113) ist sehr
gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Dar mstadt betrgt mit dem Auto ca. 15
Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.




Ap1lOpoG akiviToL: 26059011 - 64546 Morfelden-Walldorf / Walldorf

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 M orfelden-Walldor f
Tel.: +496105-27 67980
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

www.von-poll.com
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