Raunheim

GroBBzugiges Mehrfamilienhaus mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten in zentraler Rhein-Main
Lage

Api1Buéc aktvATov: 26059012

VON POLL
‘ IMMOBILIEN .

TIM'H AFOPAS: 0 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 565 m2 « AQOMATIA: 11 ¢ EKTAZH FH:: 907 m?2




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

Mg Lo HOTLO

26059012

ca. 565 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
1

8

8
1985

1X ZTEYOAOUO VIO
auTokivnTo, 5 X
EEWTEPIKOG XWPOC
otdbpeuong, 3 X
Mkapal

Kotormv
ETIKOLVWVLO

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TePEOD

ca. 277 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWY, TIAKL,
Evtow{opevn
KoulZiva




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
Agplo 100.30 kWh/m?a
26.06.2034

D
Agplo

1985




‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto

o \
e |
Ny
.
v s/ 8 “
i\
.‘ & A‘ » L
¢ t [
v
“ _
&7 T
iy = e T
y 1 : o
‘ >
> - £
W .




AplOu6G akivATou: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivATou: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto

) Sy




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto

-

=




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com
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UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : | E]Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs? =
i‘ E
www.von-poll.com/finanzieren
é-'—
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Dieses freistehende und sehr gepflegte Mehrfamilienhaus bietet mit einer
groBziigigen Wohnflache von ca. 565 m? sowie der Nahe zum Zentrum der Stadt
Frankfurt/M. und dem Flughafen ideale Voraussetzungen fir vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten. Urspriinglich 1961 in solider Bauweise errichtet und 1985
durch einen Neubau mit Doppelgarage erweitert, befindet sich die fortlaufend
modernisierte Immobilie in einem absolut zeitgemaBen Zustand und Uberzeugt
durch eine qualitativ hochwertige Ausstattung.

Das Obijekt ist aktuell in 4 abgeschlossene Wohneinheiten mit Wohnflachen von ca.
84 m?, ca. 98 m?, ca. 132 m? sowie einer Maisonette mit ca. 251 m? unterteilt.
Insgesamt stehen derzeit 11 Zimmer und 8 Badezimmer zur Verfligung. Das
Kellergeschoss ist teilweise wohnwirtschaftlich nutzbar z. B. als Biro. Die mit
Bedacht und Weitsicht geplante Grundrissgestaltung ermaoglicht zusatzlich eine
optionale Aufteilung in kleinere Wohneinheiten. Damit bietet sich eine komfortable
Ausgangssituation fur mehrere Parteien, groBere Familienverbande oder alternative
Nutzungskonzepte.

Die Ausstattung ist von gehobener Qualitat. Hochwertige FuBbdden aus Carrara-
Marmor, Parkett und Granit pragen das Wohnambiente, in dem neuen Gebaudeteil
in Verbindung mit FuBbodenheizung uber alle Wohnetagen. Schallschutzfenster
bieten zusatzlichen Komfort. Der groBzigige 2-geschossige Wintergarten, der 1988
angebaut wurde, verbindet beide Gebaudeteile und bietet eine lichtdurchflutete
Erweiterung der Wohnflache. Er ist zentraler Bestandteil der Immobilie und zugleich
Zugang in den gepflegten Garten mit Uberdachtem Freisitz.

Zu den besonders hervorzuhebenden ModernisierungsmaBnahmen zahlt die
bereits1989 vorgenommene COLOROC-Einkleidung der gesamten Fassade. Diese
steigert die Energieeffizienz, sorgt flir ein gepflegtes Erscheinungsbild und steht fir
Langlebigkeit. Erst 2018 wurde das Dach mit glasierten Ziegeln vollstandig neu

eingedeckt.




Fir Fahrzeuge stehen drei Garagen, ein Carport und funf PKW-Stellplatze zur

Verfugung.

Abgerundet wird diese Immobilienofferte durch eine hervorragende Infrastruktur,
die eine komfortable Anbindung an 6ffentliche Einrichtungen,
Einkaufsmoglichkeiten und das Verkehrsnetz gewahrleistet. Der Bahnhof ist
fuBlaufig in ca.10 Minuten erreichbar, der Frankfurter Flughafen mit dem Auto in ca.
9 Minuten, mit der S-Bahn in ca. 16 Minuten. Die Frankfurter City kann mit dem
PKW in ca. 20 Minuten angesteuert werden.

Dieses Mehrfamilienhaus Uberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung und
flexible Optionen zur Raumaufteilung, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten

eroffnen.
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«freistehendes, sehr gepflegtes Mehrfamilienhaus
¢4 abgeschlossene Wohnungen

eoptional Unterteilung in kleinere Wohneinheiten mdéglich
eteilweise FuBbodenheizung

ehochwertige FuBbodden (Marmor, Parkett, Granit)
eSchallschutzfenster

eKamin

eKaminofen

*Wintergarten

eUberdachter Freisitz

eglasierte Dachziegel

»2 Terrassen

eGartenhaus

eBrunnen

eZisterne

*3 Garagen

1 Carport

o5 PKW-Stellplatze

etop Infrastruktur

Durchgeflihrte Modernisierungen/ Erweiterungen:
2018 Dacheindeckung mit glasierten Ziegeln erneuert
2010 Einbau eines Badezimmers im Kellergeschoss
1989 COLOROC-Einkleidung der gesamten Fassade
1988 Anbau eines 2-geschossigen Wintergartens
1988 Errichtung eines Carports

1985 2-geschossiger Anbau mit Doppelgarage

u.v.m.




ApLOpOG akiviToL: 26059012 - 65479 Raunheim

OAa yla TnVv TomoBeoia

Raunheim am Main liegt in der Rhein-Main Metropolregion, einer der
wachstumsstarksten Regionen Europas, im nordlichen Teil des Kreises GroB-Gerau
in unmittelbarer Nachbarschaft zu Riisselsheim, Frankfurt am Main und dem
Frankfurter Flughafen, sowie Mainz und Wiesbaden.

Raunheim bietet den rd. 17.000 Einwohnern ein gut ausgebautes Kinder- und
Jugendbetreuungsangebot, Kindergarten, Schulen sowie groBzligig vorhandene
Erholungs- und Erlebnisflachen. Im modernen Stadtzentrum finden sich vielfaltige
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf.

Raunheim verflgt Uber eine herausragende regionale und Uberregionale
Verkehrsanbindung. Die Stadt liegt unmittelbar an der A3 und A67 und verfligt Uber
einen S-Bahnanschluss (S8/S9) sowie regionale Buslinien. Die Metropolen
Frankfurt a.M., Wiesbaden und Mainz sind somit verkehrsglnstig schnell zu
erreichen. Im 6ffentlichen Personennahverkehr besteht ein S-Bahnanschluss
ebenfalls nach Frankfurt, Mainz und Wiesbaden. Zudem gibt es eine
innerstadtische Buslinie. Raunheim ist eingebunden in die Buslinie 72 zwischen

Ginsheim und dem Frankfurter Flughafen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Carel William Hanemann

LudwigstraBe 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 2767980

E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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