Roding

Attraktive Gewer beflachen in zentraler Lage von
Roding zu vermieten
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Vielseitig nutzbar e Gewer beeinheiten in gepflegtem Geschaftshaus

In bester Innenstadtlage von Roding bieten wir attraktive Gewerbeflachen in einem
gepflegten Geschaftshaus zur Vermietung an. Das Objekt Gberzeugt durch seine moderne
Architektur, eine hervorragende Sichtbarkeit sowie eine hohe Kundenfrequenz im direkten
Umfeld.

Ein etablierter Horgerate-Akustiker ist bereits langfristig im Gebaude ansassig und sor gt fir
zusatzliche Besucher str éme sowie eine angenehme Mischung gewer blicher Nutzungen.

Die Flachen

Die zur Vermietung stehenden Gewer beeinheiten erstrecken sich tiber Erd- und
Ober geschoss und bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten fir Einzelhandel,
Dienstleistungsunternehmen, Praxen, Biiros, Schulungs- oder Ausstellungsflachen.

Besonder s hervor zuheben sind:

- repréasentative Verkaufs- und Ausstellungsflachen

- helle und grof3ziigige Raumgestaltung

- moder ne, offene Treppenanlage mit Glasgelander

- Per sonenaufzug fir einen barrierearmen Zugang

- vielseitige Grundrisse mit individueller Nutzungsmoglichkeit
- gepflegter Gebaudezustand

- gute Werbe- und Préasentationsmdglichkeiten

Je nach Bedarf kdnnen unter schiedliche Flachenkonzepte realisiert werden. Die Einheiten
eignen sich sowohl fur den klassischen Einzelhandel als auch fir moder ne Dienstleistungs-
und Biirokonzepte.

Lage

DieImmobilie befindet sich in zentraler Stadtlage von Roding. Die hervorragende
Infrastruktur, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie die gute Erreichbarkeit sorgen fur

optimale Voraussetzungen fiir Unternehmen und deren Kunden.

Durch die zentrale Position profitieren Mieter von einer hohen Wahrnehmung und einer




sehr guten Anbindung an dasregionale Verkehrsnetz.

Nutzungsmoglichkeiten

- Fachgeschéafte und Einzelhandel

- Gesundheits- und Dienstleistungsbetriebe
- Blro- und Verwaltungsflachen

- Schulungs- und Bildungsangebote

- Praxisraume

- Ausstellungs- und Beratungsflachen

Die Flachen konnen nach Vereinbarung Ubernommen werden. Gerneinformieren wir Sie
Uber verflgbare Flachengr63en, Mietkonditionen und Besichtigungsmoglichkeiten in einem

per sonlichen Gespréach.

Wir freuen unsauf Ihre Anfrage.
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Die am Fluss Regen gelegene Stadt Roding ist die zweitgr 63te Kommuneim Landkreis
Cham. Mit ca.11.500 Einwohnern ist Sie das Zentrum des westlichen Landkreises. Roding
liegt rund 45 km nordéstlich von Regensburg im reizvollen vor deren Bayerischen Wald.
Zahlreiche kleine und mittlere Gewer be und Industriegebiete, Super markte und

L adengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

weitere Angaben zur Infrastruktur:

- alle Infrastruktureinrichtungen befinden sich in nachster Umgebung
- Einkaufsmoglichkeiten fuBlaufig bzw. mit dem Fahrrad zu erreichen
- erstklassige Verkehrsanbindung
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com
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