Schoénthal / Dofering

Wohnen, Vermieten oder Mehrgenerationenwohnen
unter einem Dach mit zwel separaten Eingangen

Ap1Buéc akivhATov: 26201051

VON POLL
IMMOBILIEN

TIM'H ArOPAZ: 409.900 EUR « EMI®ANEIA: ca. 313,95 m2 ¢ AQMATIA: 10 + EKTAZH FHz: 445 m2
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26201051 409.900 EUR

ca. 313,95 m? Kauferprovision
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VON POLL
IMMOBILIEN

FUR SIE IN
DEN BESTEN LAGEN

Ihr Immobilienexperte in Cham und der Region.

Mario Aschenbrenner
Geschéftsstelleninhaber

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?

Jetzt ist der richtige Zeitpunkt.
Profitieren Sie von unserer hohen Nachfrage und unserem
vorgemerkten Kaufernetzwerk in Ihrer Region.

Von der ersten Bewertung bis zum Notartermin -
wir begleiten Sie sicher und erfolgreich.

( @ IRy
s>
Schnelle und Koste & Persénliche Betreuung
ch

diskrete Vermarktung unverbindiiche
méglich Bewertung

Jetzt unverbindlich | 0171 - 721 96 56

)
beraten lassen! Ich freue mich auf Ihren Anruf!

nicht!

(2 cham@von-pollcom vpollcom/cham
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Diese aul3er gewohnliche Immobiliein Schonthal / Dofering vereint grof3ztigiges Wohnen,
vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und ein besonder es Wohnambiente. Auf rund 314 mz
Wohnflache erwarten Sie zwel abgeschlossene Wohneinheiten mit separaten Eingangen, ein
ausgebautes Dachgeschoss sowie zahlreiche M églichkeiten zur individuellen Nutzung. Ob als
M ehr generationenhaus, zur Kombination von Eigennutzung und Vermietung oder als
attraktive K apitalanlage — diese Immobilie bietet vielfaltige Per spektiven.

Bereitsbeim Betreten des Hauses beeindruckt die offene und grof3ziigige Raumgestaltung.
Helle Raume, grof3e Fenster flachen sowie sichtbare Holzbalken verleihen den
Wohnbereichen einen besonderen Charme und schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.
Hochwertige Holzelemente und die har monische Kombination aus traditionellen und

moder nen Ausstattungsmer kmalen unter streichen den individuellen Char akter dieser
Immobilie.

Die Erdgeschosswohnung Uber zeugt mit einem grof3ziigigen Wohn- und Essbereich, der viel
Platz fir gemeinsame Stunden mit Familie und Freunden bietet. Die separate K liche verfligt
Uber eine Einbauktiche und bietet ausreichend Raum fir den taglichen Bedarf. Mehrere
Zimmer ermdglichen eine flexible Nutzung als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.
Das ger aumige Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein zusatzliches Gaste-WC
mit Dusche sorgen fir hohen Wohnkomfort.

Auch die Wohneinheit im Ober geschoss bietet grol3ziigige und lichtdur chflutete
Wohnraume. Neben einer separaten Kiiche und mehreren Zimmern steht ein hochwertig
ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und Dusche zur Verfligung. Ein Balkon
erweitert den Wohnbereich nach aufRen und 1&dt zum Entspannen und Verweilen ein.

Ein besonderes Highlight der Immobilieist das ausgebaute Dachgeschoss. Die grof3ziigige
Galerie mit sichtbaren Dachbalken und mehreren Dachflachenfenstern schafft ein
einzigartiges Wohngefihl und er 6ffnet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als
Homeoffice, Atelier, Hobbyraum, Fitnessbereich oder zusétzlicher Wohnraum — hier kénnen
individuelle Wohnideen verwirklicht werden. Erganzt wird diese Ebene durch ein weiteres
Zimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Dastellweise unterkellerte Haus bietet zusatzliche Nutz- und Lagerflachen sowie den




Heizraum. Zwel Carport-Stellplatze sorgen fir komfortable und wetter geschiitzte
Parkmaoglichkeiten direkt am Haus. Die 2024 auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage
unterstiitzt eine nachhaltige Energiever sorgung und kann langfristig zur Senkung der
Energiekosten beitragen.

Das Grundsttick bietet ausreichend Platz fir Freizeit, Erholung und individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten. Die Kombination aus grof3ziigigem Raumangebot, flexibler
Nutzbarkeit und dem besonderen Wohncharakter macht diese Immobilie zu einer seltenen
Gelegenheit auf dem regionalen |mmobilienmarkt.

Dieses attraktive Immobilie Uberzeugt durch seine vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten, die
grof3zigigen Platzver héltnisse und die gelungene Ver bindung aus Wohnkomfort und
Funktionalitat. Eine Immobilie mit viel Potenzial fir Familien, Kapitalanleger und alle, die
Wert auf ein besonder es Zuhause mit zahlreichen Gestaltungsmdglichkeiten legen.

Bel Interesse stellen wir Ihnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfligung.
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DieImmobilie befindet sich im Ortsteil Dofering in einer ruhigen Anliegerstraf3e. Das
direkte Umfeld ist landlich gepréagt und eingebettet in diereizvolle Natur des Naturparks
Oberer Bayerischer Wald.

Die Lage bietet ein hohes Mal3 an Ruhe, naturnahem Wohnen mit grof3er Erholungsqualitét.

Die Entfernung zum Ortskern von Schonthal betréagt ca. 2,5 km Luftlinie. Schénthal in
Bayern besticht alsidyllische landliche Gemeinde, die mit ihrer stabilen und jungen
Bevdlkerung sowie einer niedrigen Bevolker ungsdichte ein besonder s familienfreundliches
Umfeld schafft. Die harmonische Verbindung aus moder ner I nfrastruktur und viel
Grunflache bietet eine hohe L ebensqualitat, die Ruhe und Raum fir eine gesunde
Entwicklung der Familie garantiert.

Die N&he zu einer Vielzahl von Bildungseinrichtungen, von Kindergarten bishin zu Grund-
und M ontessori-Schulen, erméglicht Kindern eine optimale Férderung in unmittelbarer
Umgebung. Fur den taglichen Bedarf stehen eine Backerel sowie eine Metzgerel zur
Verfligung.

Entfernungen zu Nachbar gemeinden:
Ro6tz ca. 8 km

Cham ca. 15 km

Waldmunchen ca. 10 km
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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