Falkenstein

Viesatig nutzbares Ladenlokal zu ver mieten
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26201041 650 EUR
1998 150 EUR
ca. 55 m?

7?7777




Ap1lOp6G akiviToL: 26201041 - 93167 Falkenstein

PPV P077?777

?77? VERBRAUCH
12.05.2036
125.20 kWh/m?2a
D
2005




NENGRRARIRARY

%

in

www.von-

Ap1lOpoG akiviToL: 26201041 - 93167 Falkenstei
P? 0000077



ApLOpnoG akiviToL: 26201041 - 93167 Falkenstein




AplOp6G akiviTov: 26201041 - 93167 Falkenstein




ApLOpnoG akiviToL: 26201041 - 93167 Falkenstein

Dieses Objekt bietet eine attraktive Gelegenheit flir Unternehmer und Gastronomen, die
eine Gewer beflache mit ca. 35 Quadratmetern in eéinem praktischen Zuschnitt suchen. Bei
dem angebotenen Objekt handelt es sich um einen ehemaligen Béckereiladen in Form eines
Einraumlokals mit einer einfachen Ausstattungsqualitét. Die Gesamtflache des Lokalsist als
L aden- beziehungsweise Ver kaufsflache gestaltet und eignet sich ideal fr verschiedene
Nutzungskonzepte im gastronomischen Bereich oder alsLaden.

Die groRziigige Laden- und Verkaufsflache bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir die
individuelle Gestaltung und Nutzung. Die vorhandene Einrichtung kann beibehalten oder
auch entfernt werden. Durch die offene und Uber sichtliche Bauweise 1asst sich der Bereich
flexibel einrichten und den eigenen Anforder ungen entsprechend anpassen.

Das Objekt ist mit einem Badezimmer ausgestattet, das sowohl tiber eine Dusche als auch
Uber eine Badewanne verfiigt. Diese Kombination kann ggf. umgestaltet werden und bietet
somit vielseitige Nutzungsmaglichkeiten sowie Komfort fir Personal oder Pachter.
Zusatzlich steht eine separ ate Toilette zur Verfigung, was insbesondereim Gastgewer be fir
einen reibungslosen Ablauf sorgt und den Anspriichen der Gaste entgegenkommt.

Lageund Erreichbarkeit gehtren bei gewerblichen Objekten zu entscheidenden Kriterien.
Das angebotene Einraumlokal ist ansprechend gelegen und zeichnet sich durch eine gute
Anbindung und ausreichend Parkplatze aus. Die umliegende | nfrastruktur sorgt dafiir, dass
sowohl Kunden als auch Lieferanten das L okal problemlos erreichen kdnnen. Die Nahe zu
weiteren Geschéaften oder gastronomischen Einrichtungen kann sich positiv auf die
Frequentierung auswirken und ein lebendiges Umfeld schaffen.

Dank seiner durchdachten Raumaufteilung, der vorhandenen sanitéren Ausstattung mit
Bad und separater Toilette sowie der Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung und
bestehenden Erweiterungsmdoglichkeiten bietet dieses Objekt ideale Voraussetzungen fur
eine erfolgreiche gewerbliche Nutzung. Ob ein Imbisshetrieb, ein Eis-Café, ein Laden mit
kleinem Gastroangebot oder ein anderes Konzept —das Einraumlokal lasst

unter schiedlichste Ideen realisieren.

Die Umgebung ist von einer gemischten Préagung charakterisiert. Im Herbst soll in
unmittelbarer Nachbarschaft ein L ebensmittelmarkt entstehen. Dies bietet sowohl eine
bestehende I nfrastruktur alsauch eine gute Erreichbarkeit fur Laufkundschaft.

Sind Sie auf der Suche nach einer zweckmafiigen gewer blichen Flachein attraktiver
Umgebung, die lhnen alle M dglichkeiten zur personlichen Gestaltung und Nutzung
offenlasst? Dann vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min. Ger ne stehen wir fr
weitere I nformationen oder eine personliche Beratung zur Verflgung.
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* Laden-/Verkaufsflache
* Bad mit Dusche und Badewanne
* Toilette
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Falkenstein ist der zweitgro3te Markt im Landkreis Cham im Regierungsbezirk Ober pfalz
in Bayern. Der Ort liegt im Naturpark Oberer Bayerischer Wald bei 573m t. d. M. und ist
ein zentraler Ort zwischen Regensburg, Schwandorf, Cham und Straubing.

Falkenstein hat ca. 3500 Einwohner.

Vom Wahrzeichen der Gemeinde, der Burg Falkenstein, einer bedeutenden Landmarkeim
Falkensteiner Vorwald, reicht bei guter Sicht der Blick vom Turm biszum Grof3en Arber im
Osten.

Falkenstein bietet ihnen:

- Autohauser und Tankstelle

- Grund-/ Mittelschule

- EDEK A Supermarkt

- Burg Falkenstein

- 2 Bankgeschafte

- Getrankemarkt

- Kindergarten

- Blichere

- Béckerei

- Gasthof

- Pizzeria

- Gesundheitszentrum mit einem Arzt, Zahnar zt, Physiotherapie und Apotheke, betreutes
Wohnen, Senioren-Tagespflegestétte mit ambulantem Pflegedienst

- Das Falkensteiner Freibad ist mit einem 50-M eter -Sportbecken und beheiztem
Freizeitbecken mit Breitwellenrutsche ausgestattet. Fir Kinder steht ein

Kinder planschbecken mit Minirutsche, einem Sonnensegel sowie eine grof3e Spiellandschaft
mit Klettergertist, Sandkasten und Wasser handpumpe zur Verfligung

Entfernungen:

- Cham: 21 km

- Roding: 14 km

- Regensburg: 31 km

- Worth an der Donau zur Autobahn: 15 km
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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