Cham

Grol3ziugiges Zweifamilienhaus mit verborgenem
Garten in der Innenstadt von Cham
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26201035 459.900 EUR
ca. 235 m2 Kauferprovision 3,57
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Ob Eigennutz oder Kapitalanlage - Diese Immobilieist vielseitig nutzbar und befindet sich
in sehr guter Lage in Cham, unweit dem Biertor dem Wahrzeichen von Cham, auf einem ca.
1994 m2 grof3en Grundstiick und teilt sich auf zwei Wohnungen im Erd-/ und Ober geschoss
auf.

Uber den gemeinsamen Hausflur der ca. 23m2 groR ist, erreichen Sie die beiden Wohnungen
im Erd-/ und Obergeschoss sowie den Keller.

Die 3-Zimmer Wohnung im Erdgeschoss bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 89,81 m?2

Die 5-Zimmer Wohnung im Ober geschoss bietet Ihnen eine Wohnflache von ca. 145,19 m2,
Den Dachboden erreichen Sie Giber die Wohnung im Obergeschoss, dieser hat eine Flache
von ca. 155 m2 und kann jeder zeit als Wohnung ausgebaut wer den.

Dielmmobilieist teilweise unterkellert.
Die zuverlassige Gas-Zentralheizung garantiert eine solide Beheizung aller Raume.

Ein herausragendes Merkmal dieser Immobilieist der weitlaufige Garten, der viel Raum zur
individuellen Gestaltung lasst. Erganzt wird das Anwesen durch ein Gartenhauschen, das
sich vielseitig nutzen lasst —sei es als Stauraum oder als Bereich fur kreative Projekte. Zwei
separ ate Werkstattraume bieten ideale Voraussetzungen fir handwerkliche Aktivitéten,
Bastelarbeiten oder die Unterbringung von Geraten und Werkzeugen.

Dieser Garten wird mit dem Pkw Uber eine separate Stral3e der Stadt Cham erreicht.

Drei Garagen stehen zur Verfigung und sorgen fur gentigend Stellflache fiir Fahr zeuge oder
als zusatzliche Abstellflache.

Mit den gebotenen Ausstattungsmerkmalen und der groRRzligigen Grundstiicksgr 63e stellt
dieses M ehrfamilienhaus eine interessante Option fur alledar, die Wert auf flexible
Nutzungsmoglichkeiten und ein grofRziigiges Umfeld legen. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den M 6glichkeiten dieser Immobilie zu
machen.

Auf Anfrage konnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadur chgang
besichtigen —und das ganz bequem von zu Hause aus!
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* Dachboden zum Ausbau als Wohnung
* grof3er uneinsehbarer Garten

* Gartenhauschen

* zwel Werkstattraume

* drel Garagen
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DieKreisstadt Cham mit einer Einwohner zahl von ca. 17.000 Einwohnern liegt nordoéstlich
von Regensburg im Naturpark Oberer Bayerischer Wald.

Diese Immabilie befindet sich in TOP Lagein der Innenstadt von Cham.

In der Innenstadt und somit zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar, finden Sie allesfr den
taglichen Bedarf vor.

- Schulen (Grundschule, Mittel- und Realschule, Gymnasium)
- Bank, Geldautomat

- Béacker, Metzger

- Chamer Zeitung

- Modegeschéfte

- Kindergarten

- Restaurant

- Apotheken

- Arzte

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Regensburg (ca. 62km) tber B85 und B16
- Straubing (ca. 43km) Uber B20

- Bad Kdétzting (ca. 16 km)

Cham liegt nordostlich von Regensburgim Naturpark Oberer Bayerischer Wald. Der
Stadtname leitet sich vom Fliisschen Chamb ab, das nahe Cham in den Regen miindet. Das
Stadtbild der historischen Altstadt wird durch zahlreiche Brunnen sowieviele
Baudenkmaler bestimmt. Zu den prominentesten gehtren das markante Biertor, eines der
ehemaligen Burgtore mit seinen zwei TUrmen im Zentrum Chams. Neben einer moder nen
Infrastruktur und abwechslungsr eichen Einkaufsmaoglichkeiten sorgen ein spannender
Veranstaltungskalender sowie Galerien und Museen fur den hohen Freizeitwert Chams. Der
Bayrische Wald bietet zahlreiche M 6glichkeiten fir die Freizeitgestaltung: |m Sommer zum
Wandern und Mountainbiken und im Winter zum Skifahren und Skitourwandern. Uber
BundesstralRen ist Cham ebenso hervorragend an das Verkehrsnetz angeschlossen und
erfllt alle Bedingungen eines angenehmen Wohnortes.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprufen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach 8§ 11 GwG dierelevanten Daten

I hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Per son handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Téatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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