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, ldyllisches Bauernhaus mit Teich & eigener Quelle—
Ruhe, Natur und Geschichte vereint®
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TIM'H ArOPAZ: 370.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 212,4 m2 ¢ AQMATIA: 5 ¢ EKTASH FH:: 4.361 m?
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26201034 370.000 EUR

ca. 2124 m?2 Kauferprovision

29022727277 2277? betragt 2,38 % (inkl.

................ MwSL.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises
777?7?

2 WC ?2?2?2?227777?,
7?7, 77772,

1864 WV

1 X 22?2?97?27? 272 2?77?77

2997777777
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PPV P077?777

22772272 22722777 VERBRAUCH
227722722272 22772 111.40 kWh/m2a
22.07.2035
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Ein Bauer nhaus mit Geschichte, eigenem Teich und Uber ca. 4.361 m2 Grundstiick —ein Ort
fur Ruhe, Natur und Freiheit.

Dieses char mante Anwesen aus dem Jahr ca. 1864 vereint historischen Charakter mit
moder nem Wohnkomfort und bietet ein auf3er gewdhnliches Wohngefuhl in absolut ruhiger,
naturnaher Umgebung.

Auf ca. 212 m2 Wohnflache entfaltet sich ein gemutliches Zuhause mit viel Raum fir
individuelle L ebenskonzepte. Her zstiick ist die grofRzligige Stube mit traditionellem
K achelofen aus Osterreich, der fiir eine besonders behagliche Atmosphére sorgt.
Hochwertige Dielenbdden und sichtbar e Holzelemente verleihen dem Haus seinen
unver wechselbaren, authentischen Charme.

Das Erdgeschoss bietet neben grof3ziigigen Wohnflachen ein Badezimmer mit begehbarer
Dusche. Im Obergeschoss befindet sich ein besonderes Highlight: ein Zimmer mit eigenem
Eingang, WC und moder nem Kaminofen (Rondolino) —ideal als Gastebereich, Homeoffice
oder zur separaten Nutzung.

Das beeindruckende Grundstiick mit ca. 4.361 m2 er 6ffnet zahlreiche M 6glichkeiten: Ein
idyllischer Gartenteich, eine eigene Wasser quelle sowie eine gr ol3e Scheune bieten ideale

Voraussetzungen fur Tierhaltung, Selbstver sorgung oder kreative Projekte.

Immobilien dieser Art —mit Geschichte, grof3ziigigem Grundstiick und vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten —sind selten am Markt.

Dieruhige Lage garantiert ein hohes M a3 an Privatsphéare und L ebensqualitat.

Ein besonder es Zuhause fir Menschen, die das Urspriingliche lieben und gleichzeitig Wert
auf Komfort legen.

Eine Besichtigung empfiehlt sich, um das besonder e Zusammenspiel aus Tradition, Natur
und Wohnqualitéat personlich zu erleben.
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2 Badezimmer

Baujahr ca. 1864

ca. 212 m2 Wohnflache

baubiologisch renoviert

groRRes Grundsttick ca. 4.361 m?

5 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer

*Wohnkomfort & Ausstattung:

Sauna

hochwertige Dielenbdden

zusatzlicher Kaminofen ,, Rondolino” im OG (Kleinspeicher ofen mit Grundfeuerung,
geringer Verbrauch und gesunde Strahlungswar me

traditionelle Stube mit Kachelofen (Osterreich)

separates Zimmer mit eigenem Eingang und WC

*Heizung & Technik:

eigene Wasserquelle

Gasheizung (2011) mit Tank

mechanische Klargrube (2012)

Heizkorper entlang der AuBRenwéande (Strahlungswéar me, Schutz vor Feuchtigkeit)
* AulRenbereich & Nebengebaude:

idyllischer Gartenteich

grof3e Scheune mit vielseitiger Nutzung

ehemaliger Stall mit Sauna und Haustechnik

*Sanitar:

Badezimmer im Erdgeschoss mit begehbarer Dusche

Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfligung.
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Die Immobilie befindet sich in ruhiger, naturnaher Lagein Weiding und bietet ein ideales
Umfeld fir alle, die Erholung, Privatsphare und ein Leben im Griinen schatzen.

Umgeben von weitlaufigen Wiesen, Feldern und gewachsener Natur genief3en Sie hier eine
besonder s entspannte Wohnatmosphér e fernab von Hektik und Larm. Die Umgebung eignet
sich hervorragend fur Naturliebhaber, Tierhalter oder Menschen, die ein hohesMal3 an
Ruheund Freiraum suchen.

Trotz der idyllischen Lageist eine gute Anbindung an die umliegenden Ortschaften gegeben.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie medizinische Versorgung sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar. Die nahegelegene Stadt Cham bietet dar iber hinaus eine
sehr gute Infrastruktur sowie zahlreiche Freizeit- und Einkaufsméglichkeiten.

Die Region zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitét, reizvolle Landschaft und vielfaltige
Freizeitangebote aus— ob Wander n, Radfahren oder einfach das Genief3en der Natur direkt
vor der eigenen Haustlr.

I nsgesamt ver eint diese L age das Beste aus zwei Welten: absolute Ruhe und
Naturverbundenheit bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des

taglichen Bedarfs.

DasHausliegt fast mittig zwischen M inchen und Prag
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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