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26201032 425.000 EUR

ca. 188,96 m2 s dddds

29999799972 7797? (Lt

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1 MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises
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Dieses Einfamilienhaus bietet mit einer grofRziigigen Wohnflache von ca. 188,96 m2 eine
attraktive Moglichkeit fur alle, dieviel Platz und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten suchen.
DasHauswurdeim Jahr 1998 gebaut und befindet sich auf einem rund 901 m2 grof3en,
vollstandig umzaunten Grundstiick.

Mit insgesamt 3 Badezimmern, die sich im Keller geschoss, Er dgeschoss und Ober geschoss
befinden, ist ein hoher Wohnkomfort fiir alle Bewohner gewahrleistet.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein grof3ztigiges Studio, das sich vielfaltig gestalten und nutzen
lasst. Ob als Arbeitsbereich, zusatzlicher Wohnraum oder fir kreative Hobbys— hier sind
Ihrer Fantasie kaum Grenzen gesetzt. Hochwertige Parkettbdden unter streichen die
Wertigkeit des Wohnber eichs und schaffen eine angenehme Wohnatmosphére.

Der Wohnbereich wird durch einen charmanten Kachelofen erganzt, der an kiihleren Tagen
fur wohlige Warme sor gt.

Die Werkstatt im Keller geschoss er 6ffnet Hobbybastlern und Heimwer ker n vielfaltige
M dglichkeiten, wahrend das Gartenhaus weiteren Stauraum oder Platz fr
Freizeitaktivitaten bietet.

DasHausist umgeben von einer gepflegten, umzaunten Gartenanlage, dieviel Privatsphére
bietet. Das Gartenhaus bietet Stauraum fur Gartenger ate oder kann als Rickzugsraum fur
ver schiedene Aktivitaten genutzt werden. Fir Bastler oder Handwerker steht im

K eller geschoss eine separate Werkstatt zur Verfigung —ideal fur individuelle Projekte oder
Hobbys.

Eine Garage mit Anbau, die 2006 erweitert wurde, sorgt fur zusatzlichen Abstellraum sowie
einen sicheren Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Dieintegrierte Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 4,3 kWp wurde am 20.09.2012 in
Betrieb genommen. Sie erganzt die energetische Ver sorgung des Hauses und bietet

nachhaltige Nutzungsmdoglichkeiten.

Eine 1000 Liter fassende Wasser zister ne mit Tauchpumpe unter stiitzt die
Gartenbewasserung und trégt zur Ressour censchonung bei.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen fir weitere Informationen oder




die Vereinbarung eines Termins gerne zur Verfligung.
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- PV Anlage: 4,3 kWp Zeitpunkt der Inbetriebnahme: 20.09.2012
- grof3ztigiges Studio im OG fur vielseitige Nutzung
- 1000 Liter Wasser zister ne mit Tauchpumpe

- 2006 Anbau und Erweiterung der Garage

- Kicheim Kaufpreisinkludiert

- Werkstatt im Kellergeschoss

- hochwertige Parkettbdden

- umzaunte Gartenanlage

- 3Bader (KG, EG, OG)

- Blitzableiter system

- Garage mit Anbau

- Gartenhaus

- Kachelofen

- Mullbox
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DieImmobilie befindet sich im Ortsteil Dofering in einer ruhigen Anliegerstraf3e. Das
direkte Umfeld ist landlich gepréagt und eingebettet in diereizvolle Natur des Naturparks
Oberer Bayerischer Wald.

Die Lage bietet ein hohes Mal3 an Ruhe, naturnahem Wohnen mit grof3er Erholungsqualitét.

Die Entfernung zum Ortskern von Schonthal betréagt ca. 2,5 km Luftlinie. Schénthal in
Bayern besticht alsidyllische landliche Gemeinde, die mit ihrer stabilen und jungen
Bevdlkerung sowie einer niedrigen Bevolker ungsdichte ein besonder s familienfreundliches
Umfeld schafft. Die harmonische Verbindung aus moder ner I nfrastruktur und viel
Grunflache bietet eine hohe L ebensqualitat, die Ruhe und Raum fir eine gesunde
Entwicklung der Familie garantiert.

Die N&he zu einer Vielzahl von Bildungseinrichtungen, von Kindergarten bishin zu Grund-
und M ontessori-Schulen, erméglicht Kindern eine optimale Férderung in unmittelbarer
Umgebung. Fur den taglichen Bedarf stehen eine Backerel sowie eine Metzgerel zur
Verfligung.

Entfernungen zu Nachbar gemeinden:
Ro6tz ca. 8 km

Cham ca. 15 km

Waldmunchen ca. 10 km
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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