Waldminchen / Untergrafenried

L ebensraum Wald: Fichte, Bucheund Larchein
Gener ationen gewachsen

Ap1Buéc akivhATov: 26201031

VON POLL

IMMOBILIEN

TIM'H AFOPAS: 248.000 EUR + ‘EKTAZH FH:: 49.642 m?
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26201031 248.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 49.642 m2
ca. 49.642 m2

ca. 49642 m2
ca. 49642 m2
ca. 49642 m2




Ap1LOp6G akiviToL: 26201031 - 93449 Waldmiinchen / Untergrafenried

PPV P077?777

KEIN




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1LOp6G akiviToL: 26201031 - 93449 Waldmiinchen / Untergrafenried

e dddddds

VON POLL

IMMOBILIEN




VP ‘ VON POLL

Ap1LOp6G akiviToL: 26201031 - 93449 Waldmiinchen / Untergrafenried

e dddddds

AL RIS TR WTE
fho 2 5
e A * Hh§ |
s B s
-

D, i % &

i
- e i
iy




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1LOp6G akiviToL: 26201031 - 93449 Waldmiinchen / Untergrafenried

e dddddds

<&

sl 8 5 Ko

L
9’{,?&*" e




Ap1LOp6G akiviToL: 26201031 - 93449 Waldmiinchen / Untergrafenried

e dddddds




Ap1LOp6G akiviToL: 26201031 - 93449 Waldmiinchen / Untergrafenried

Zum Verkauf steht eine einzigartige Flache von 49.642 m2im Bereich Land- und

For stwirtschaft, die sich ideal fur jagd- und for stwirtschaftliche Nutzung eignet. Dieses
Angebot bietet Ihnen eine nachhaltige und langfristige | nvestitionsmoglichkeit in eine
vielseitig nutzbare Waldflache.

Die Liegenschaft zeichnet sich durch einen bestdndigen Waldbestand aus und umfasst

ver schiedene in Deutschland heimische Baumarten. Das Areal setzt sich aus Fichte, Buche
und L & che zusammen, sodass eine ausgewogene Mischung aus Nadel- und Laubbdumen
gewahrleistet ist. Die Altersstruktur des Bestandes reicht von 40 bis zu 100 Jahren, was flr
eine kontinuierliche Entwicklung und Nutzung der Flache sorgt. Durch diese Vielfalt
entstehen ver schiedene Nutzungsmaoglichkeiten sowohl fur for stwirtschaftliche Aufgaben wie
Holzeinschlag und Pflege als auch fur jagdliche Zwecke.

Die vorhandenen Baumbestande présentieren sich in einem gesunden, natur belassenen
Zustand und ermoglichen eine planbar e Bewirtschaftung. Die Flacheist fur erfahrene
Forstwirte und Jagdpachter ebenso interessant wiefir Investoren, die Wert auf eine
nachhaltige For stbewirtschaftung legen.

DieLage der Flache ermdglicht den Zugang und die Erreichbarkeit mit gangigen
Forstmaschinen. Sie eignet sich sowohl fir die Eigenbewirtschaftung als auch die Vergabe
an erfahrene Dienstleister. Aufgrund der bestehenden Baumarten und deren
Altersstrukturen kann sowohl die Biodiver sitét des Standortes gefordert alsauch ein Ertrag
aus dem Holzverkauf erzielt werden.

Wenn Sie Interesse an einer vielseitigen Flache fiir jagd- und forstwirtschaftliche Aktivitaten
haben, bieten sich hier umfangreiche M t6glichkeiten. Gerne erhalten Sie auf Anfrage weitere
Informationen oder einen Termin flr eine Besichtigung, um sich personlich vom Potenzial
der Liegenschaft zu Uberzeugen. Kontaktieren Sie unsfir weiterfiihrende Details und eine
individuelle Beratung.
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Waldbestand
- Fichte, Buche, Larche
- 40 bis 100 Jahre alt
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Waldmunchen liegt im stidlichen Ober pfélzer Wald, der dort bereits zum Naturpark Oberer
Bayerischer Wald gehort, an der Staatsgrenze Tschechien.

Die Stadt liegt am Oberlauf des Flusses Schwar zach, der hier zum Perlsee aufgestaut ist, 75
StralRenkilometer nordoéstlich von Regensburg und 20 Strafienkilometer von Cham entfernt.

Entfernung: Treffelstein 8 km
Schonthal 8 km
Waffenbrunn 14 km

Weiding 13,5 km
Gleif3enberg 8 km

Furth im Wald 12 km
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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