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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN N SLWPOPN KATOLKIC, TNG OTIOIOIG N GPX LK KOTOOKEUN TILOTEUETOL OTL
XpPovoAoyeital yupw oto 1900, €XEL UTIOOTEL OPKETEC OTOXAOTIKEG ETIEKTACELG KAl
OVOKOLVIOELG TIG TEAEUTAIEG BEKAETIEG - CUUTEPIACGUBAVOUEVWY TIPOGONKWYV TO
1968, evOg eTUTTAEOV 0pOYOU TO 1972 Kal €VOC YKAPAL PE TIEPYKOAQ To 1983. O 1o
TIPOCPATOC EKOUYXPOVIONOC TIpaYHaToTo|Bnke 10 2023 KOl TiepleAAPBave TNV
OVTIKOTAOTOON TOU KEVTPLKOU CUCTHNATOCG BEPUAVONG e EUAGD, PEPVOVTOC TO
OTITL 0€ CUYXPOVQ TIPOTUTIO EVEPYELGKNAC amodoonc. TEooepa NALOKS TIGVEA
TIAPEXOUV PIALIKO TIPOC TO TEPIRBAAAOV E0TO vEPO. Me gpBadov dlapiwong Tepinou
294 T.|L. KOL PEYEBOC olKoTiESOU TIEPITIOU 1.188 T.|L., TO OKiVNTO IPOCPEPEL GPOOVO
XWPO VIO SLEPOoPEC SLOMOPPWOELS dlaBiwong. **EmAoyeg AlGtagng koL Xprong**
H dloppubpion ekteiveTal o€ Tpia €TUMESA, SNIOUPYWVTOG TIOKIAEG SUVOTOTNTEG
XPNONG. TO OTITL SIOBETEL TIEVTE SWUATIA, CUUTIEPIAGUBOVOUEVWY TECCAPWY
UTIVOS WHATIWY, U0 PIAVIWY, ETUMAEOV TOUGAETEG ETIIOKETTWY KAl 0TOUC SUO
KUPLOUG 0pOPOUG KAL [ OAOKANPWHEVN COYITA. ZTO LOOYELD, UTMAIVETE TIPWTA OE
E€VOV OLOOPOO, OTIO TOV OTIOI0 UTTOPEITE VA £XETE TIPOCROON OTNV KOUZiva e
TPOTELOPIO UE EVAV TIGPOKEIMEVO XWPO KOBLOTIKOU/EPYOOIOG, TO GOAOVL KOL [
TOUGAETO ETILOKETTWYV. ATIEUBEIOC OO TO CAAOVL, UTIGIVETE OTO UTIVOSWHATLO, TO
oTtoio 0ényei o€ €vO LOVTEPVO VTOUC HE TOUOAETA. O eMaivw 6p0@OC, TIPOCRACIUOG
EEXWPLOTA HEOW EEWTEPIKNG OKAACG, SLABETEL IO EUPUXWPEN
TPATELOPIO/KABLOTIKO UE EUEAIKTEG ETUAOYECG OLOPPUBLONG, LA TIANPWG
€EOTALOMEVN KOUZiva e VNOISA AYELPEUOTOC, TPIO UTTVOSWHATLO KOL EVO UTTAVLO
ME VTOUC, UTTOVIEPT KOL TOUOAETO. Mia pey&An okemaoTh Bep&vTa (MEPYKOAD)
OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. ISLaiTEPO TIPAKTIKN €ival N ETUTAEOV
TOUGAETO/SWUATLO ETILOKETITWY, N OO ETUTPETIEL EUEAIKTN XPNON KOL TIOPEXEL
ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. ATIO TNV TPATELOPIO/KABIOTIKO, LG avolyTr EUALVN
OKGAG 06nyei otn cowita og oTIA copitag (mepimou 120 T.4.), N OTOIG €iVOL LBAVIKN

WG EUPUXWPO OAAOVL, OTOUVTLO, YPOPEIO I SWUATIO XOMTIL. O OVOLXTOC OXESLAOMOG




dnUIoUpYEL Lo euXAPLOTN ioBNoN XWPEOU KOL EUEALKTEG SUVATOTNTEG ETUMAWONC.

To HEPLKO UTIOYELD, TIPOCRACLUO OTIO TO SLOUEPLONG TOU LOOYEIOU, SLOBETEL TIPWOLKN
BOAWTH 0POPH KOL TIPOCPEPEL LOAVIKN ATIOBNKEUCN VIO PPOUTO KOL AaXAVIKG. To
UTIOOTEYO PE EUAD (TTOU GPYXLKA XPNOLOTIOIOUVTOV WG OTEYOOTPO GUTOKIVATWY)
TIOU BPIOKETAL OKPLBWES MTIPOOTA OTO TO AeBNTOOTAGCLO EEQCPAAILEL UKPECG
OTIOOTACELG VIO TO GVOUUO TNG QWTIACG. ¥*XAPOKTNPELOTIKG KoL ETUAEOV** AUt N
SLLWPOPN KATOLKIO SLOBETEL KAAOSIOTNPNMEVA XOPAKTNPLOTIKA KOL EUEALKTEG
ETUAOYEC XPNONG. TO SITTAO YKOPAL KOL EVOC EUPUXWPOC, KEKALUEVOC EEWTEPLKOG
XWPOC TIPOCYEPOUYV ETIUTMAEOV AVEQDN, EITE VIO OXNUOTO, KNTIOUPLKN E(TE YL
dpaoTNPELOTNTES avaPuxXNG. H nouxn TomoBeoia ApEXEL IOLWTIKOTNTO KOL EVO
guxapLloTo TepBAAAoV SlaBiwong. To akivnTo €ival TIPOC TO TIOPOV EVOLKIOOUEVO.
2nueiwon: OL elKOVEG €XOUV UTIOOTEL PN@LOKK ETIEEEPYAOIA KAl SEV
TIEPIAAMBAVOUYV TNV ETUMAWON TWV EVOLKLAOTWYV. O 0€BACUOG TNG OLWTIKOTNTOG
TWV EVOIKIOOTWYV £LVAL TIOAU CNUOVTIKOG VIO EUAC. OO XOPOUUE VO OOC TIOPEXOUHE

TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEG I VO KAVOVICOUUE £VO PAVTEROU YIO TNV ETOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- urspr. Baujahr unbekannt - ca. 1900

- Wohnhausanbau 1968

- Wohnhaus-Aufstockung 1972

- Garagenanbau u. Pergola 1983

- Teilunterkellerung (preuBisches Kappengewodlbe)
- Klichenherd im EG und Holzofen in der Kiiche OG
- Austausch Fenster 2003

- Dachgeschoss 2015 fertiggestellt

- Erdgeschoss 2018 fertiggestellt

- Terrassendach 2020 erneuert

- moderne Holz-Zentralheizung 2023

- 4 Solarmodule zur Warmwasseraufbereitung




Ap1OpoG akiviToL: 25201120 - 93453 Neukirchen beim Heiligen Blut / Lamberg

OAa yla TnVv TomoBeoia

Neukirchen beim Heiligen Blut besticht durch seine idyllische Lage im Iandlichen
Bayern und bietet Familien eine sichere und naturnahe Wohnumgebung mit hoher
Lebensqualitat. Die vorhandene Infrastruktur, erganzt durch erweiterte
Versorgungsmaoglichkeiten im nahegelegenen Cham, sorgt flr eine ausgewogene
Balance zwischen ruhigem Landleben und guter Erreichbarkeit wichtiger

Einrichtungen.

Flr Familien besonders attraktiv sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen
(Kindergarten und Grundschule), die in kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar sind.

Weiterfiihrende Schulen befinden sich im ca. 18 km entfernten Bad Kétzting.

Die medizinische Versorgung ist mit Allgemeinarzt, Apotheke und einer
Spezialklinik in einem Umkreis von etwa 25 bis 30 Gehminuten bestens
gewabhrleistet. Einkaufsmaoglichkeiten (Discounter) sind in rund 17 Minuten zu FuB

erreichbar und ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung des taglichen Bedarfs.

Entfernungen:

Furth im Wald ca. 12 km
Bad Koétzting ca. 18 km
Cham ca. 31 km

Anschlussstelle Straubing der Bundesautobahn A3 in ca. 64 km Entfernung; die
BundesstraBe B20 ist ca. 14 km entfernt.
N&chster Bahnhof in Hohenwarth ca. 8 km

Nachster Flughafen Minchen-Erding und Nirnberg ca. 173 km bzw. 178 km

Nzchste Haltestelle Buslinie OPNV (ausschl. Schulbus) fuBliufig in wenigen




Minuten erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 104.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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