Pemfling / Pitzling

Sanierungsbedurftiges Wohnhaus mit
Ausbaupotenzial

ApiBudéc aktvATov: 26201069

TIM'H ATOPAZ: 125.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 85,1 m2 ¢ AQMATIA: 3 « EKTAZH FH:: 686 m?2
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Wohnen auf einer Etageim EG und Potenzial fir eine zusatzliche Wohnung unter dem Dach
- dasbietet |hnen dieses vollstandig unterkellerte Wohnhaus aus den siebziger Jahren.

Esist eine komplette Entkernung und Sanierung erforderlich.

Die Olzentralheizung wurde in den neunziger Jahren erneuert - ansonsten gibt es kaum
weiter e nennbar e I nstandhaltungsmaldnahmen. Die Grundsubstanz kann als solide
bezeichnet werden und somit ergibt sich eine" Sanierungswuirdigkeit” der Immobilie.

Machen Siesich selbst ein Bild und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min.




Ap1Op6G akiviToL: 26201069 - 93482 Pemfling / Pitzling

M assives Wohnhaus mit Garage
Erdgeschoss:

Wohnen

Schlafen

sep. WC

Kiche

Speis

Kind

Bad

Abstellraum

K eller geschoss:

Heizung

Tank- und Lagerraum

3 Kellerraume

Das Dachgeschossist Uiber dasvollstandig abgetrennte Treppenhaus erreichbar; hier ist
weiter es Ausbaupotenzial vorhanden.
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Dielmmobilieliegt im Ortstell Pitzling - die Gemeinde Pemfling mit einer Einwohner zahl
von ca. 2300 hat eine Flache von 4391 ha und liegt nahe der Kreisstadt Cham und damit im
Ostlichsten Landkreis des Bayerischen Regier ungsbezirkes Ober pfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschliefdlich innerhalb des Naturparks™ Oberer
Bayerischer Wald" und wird im siidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenflusstangiert.

Die Gemeinde Pemfling bietet 1hnen:

- Sportanlage (Tennisplatz, FuRballplatz, Stockschief3en)
- Grundschule, Kindertagesstatte

- Metzger, Backer

- Wirtshaus

DieKreisstadt Cham liegt nur ca. 7 km entfernt und ist mit dem Auto in wenigen Minuten
erreichbar.

Hier finden Sie alles, was Sie fiirs L eben ben6tigen. Supermarkte, Einkaufsmoglichkeiten,
Arzteund vielesmehr ist hier vorhanden. Eine Anbindung an das Fernnetz ist iiber die B22
gegeben.

Entfernungen:

- Cham ca. 7km

- Roding: ca. 12 km

- Regensburg: ca. 59 km
- Weiden ca. 72 km




Ap1Op6G akiviToL: 26201069 - 93482 Pemfling / Pitzling

27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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