Schorndorf/Radling

3-Zimmer Neubauwohnung mit Garten
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Zur Vermietung steht eine moderne Erdgeschosswohnung, deren Bau 2025
abgeschlossen wurde. Diese Neubauwohnung zeichnet sich durch eine durchdachte
Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung aus, die ideal auf die Bedurfnisse
zeitgemalien Wohnens abgestimmt ist. Die Gesamtwohnflache betragt ca. 77,19 m2 und
verteilt sich auf drei Zimmer, bestehend aus einem grof3ziigigen Wohn-, Ess- und
Kichenbereich, zwei Schlafzimmern und einem Badezimmer.

Der zentrale Wohnbereich kombiniert Kochen, Essen und Wohnen in einem offenen
Raumkonzept, das fir eine angenehme Atmosphére und viele Gestaltungsmaoglichkeiten
sorgt. Die Einbaukiiche ist mit modernen Geraten ausgestattet. Von hier aus gelangt man
direkt auf die Terrasse und die angrenzende Gartenflache, die den Wohnflachen ein
weiteres Highlight hinzufiigt. Diese ladt dazu ein, den Alltag im Freien ausklingen zu
lassen.




il d i dddd

- Abstellraum

- Kinderzimmer/Biiro

- Schlafzimmer

- Bad mit Badewanne und Dusche
- Kliche/Essen/Wohnen

- Terrasse

- 1 Garage + 50 Euro

- 1 Uberdachter Stellplatz + 30 Euro
- Einbauktiche ohne Kihl-/Gefrierkombination
- 210 m2 Gartenflache

- keine Haustiere

- Nichtraucher

- keine Untervermietung
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Die Gemeinde Schorndorf mit einer Einwohnerzahl von ca. 2700 und liegt nahe der
Kreisstadt Cham und damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen
Regierungsbezirkes Oberpfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschliel3lich innerhalb des Naturparks
"Oberer Bayerischer Wald" und wird im stdlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf3
tangiert.

Die Immobilie befindet sich im Nachbarort Radling.

Im Ort befinden sich:

- kleiner Edeka-Supermarkt

- Metzgerei

- Friseur

uvm.

Der Churpfalzpark in Loifling liegt in unmittelbarer Nahe.

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 6km entfernt und ist Uber die StaatsstralRe bequem mit
den Auto in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie flrs Leben
bendtigen. Supermarkte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier
vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: 6 km

- Roding: 11,5 km

- Regensburg: 55 km

Es sind innerhalb kiirzester Zeit die B20, B85 und die B22 erreichbar.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 35.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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