Posing
BlwOO KOL EVEPYELOKO ATIOOOTIKO VEOOUNTO
OLAUEPLOMO 3 OWUOTIWYV UE TIOAUTEAEIG
TIOPOYXEC, KNTIO KOl 2 BECELC OTABUEUONCG OE
OTEYOOTPO

Api1Buéc aktvATov: 25201074Wohnung3

www.von-poll.com

TIM'H ArOPAZ: 287.500 EUR < EMI®ANEIA: ca. 78,11 m2 ¢ AQMATIA: 3
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25201074Wohnung3 287.500 EUR
ca. 78,11 m? >teped
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11X ZTEYQOMA VIO
autokivnto, 12000
EUR (MwAnon), 1x
AAAG, 9000 EUR
(MwAnon)
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAwg opicate 0To HEAAOVTIKO OOCG OTILTL, TOU OTIOIOU N KOUWH OPXLTEKTOVIKNA
TIANPOL TO TILO CUYXPOVA TIPOTUTION EVEPYELGKNAC atodoong. H oAOKANpwaon €XEL
TIPOYPOMUOTIOTEL Yia TO 2026. AUTO TO SIOHEPLONS 3 SWHATIWY OTO LOOYELO TIPOG
TIwANON Tpoo@epeL epimou 78,11 T.J. Xwpou daBiwong. AUo wTELVA

UTIVOO WHATLO, EVO EUPUXWPO OOAOVL KaL TPATIECOPIN, EVO LOVTIEPVO UTIAVLO, EVO
TIPOKTIKO SIGSPOUO KA LG GTIOONKN TIOPEXOUV GPOOVO XWEO VLo LOVOYXIKG GTOM,
ZeuyapLa ) MIKPEC OLKOYEVELEG. H KOPALA TOU SLOPEPIOUATOC €ival 0 EVIBIOC XWPOC
KOOLOTIKOU KOl TPATIECCPIOG HE TIPOORAON OF IBLWTIKA BEPGVTA KAl KATIO. YYNANG
TIOLOTNTOC PLVIPIOUATO EVIOXUOUV TO £EQLPETIKO TIEPIBAAAOV dlaBiwong. Admeda
OTIO TIPAYMOTIKO EUAO €XOUV TOTIOBETNOEL 0€ OAO TO OOAOVL H gvdodarmedia
Bepuavon, TO TPLMTAN TG, T NAEKTPIKE POAG KOL VO OTIOKEVTPWHEVO CUOTNUO
€EQEPLOMOU PE OVAKTNON BEPUOTNTAC EEQCPOAICOUV euXAPLOTN {ECTAOLA KAl EVOL
AVETO EOWTEPLKO KAIUO. EVa ETUTTAEOV TIAEOVEKTNUG €ival 0 PEYOGAOC
OTIOONKEUTIKOG XWPOC OTN COYITA TIOU £XEL SlATEDEL Yo KAOE SLANEPLONA -
LOAVIKOG YLIO TNV ATIOBNKEUGCH ETIOXIOKWYV €6WV. KABE OIKIOTIKN LOVADO
TEPIAAMBAVEL LD KOAUMEVN B€0N OTABPEUONG OE OTEYOOTPO, KABWE KAl UL
KAEOWHEVN OTIOBNKN OKPLBWCE SITTAC OTO OTEYAOTPO PE NAEKTPIKA ouvoeon yLa
PWTLOTIKO OPOPNG KOL TIPIZO YIa OPTION NAEKTPIKWYV TIOSNAATWYV (TLUN ayopdc
12.000 €, 6eVv MEPNAUPAVETAL OTNV TR QYOPAC) KOL IO OGKOUN KOAUPPEVN B€0N
OTGOUEUONG OE OTEYOOTPO OKPLBWE UITPOOTA Ao TO OTITL (T ayopdg 9.000 €,
eV MEPIACPBAVETOL OTNV TIHA ayopdc). ‘Exouv Nén yivel mpoBAEYPELS VIO TNV
EYKOTAOTOON OTAOUOU POPTIONC NAEKTPIKWY OXNUATWY. TEXVIKE, TO KTipLo
O100£Tel PWTOROATAIKO cuoTNUa 18 KWp e peyaAn povada omodnkeuonc (30
kWh), To omoio pelwVEL BLWOLUO TNV KATAVAAWGON EVEPYELOG. ETUIMAEOV, TO akivnTo
eival emAeELpo yia xpnuoatodotnon KFW-40-QNG, eyyuwHeEVO EAKUCTIKEG
ETUOOTAOELC KOL EVEPYELOKI ATIOS00N PE MEANOVTIKN TIPOOTITIKY. IM'lal TOUG

EMEVOUTEG, TO SIOUEPLOUO EIVAL LBLAITEPO EAKUCTIKO AOYW TNG SUVOTOTNTOG




eTTOXUVOUEVNCG oTtooBeon g (emidopa amooBeong 5%). Ot OTEIKOVIOELG TOU

OKLVATOU XPNOLLEUOUV WG TIOPCOEIYMATO KOL BOCIOVTOL OE VA TIPONYOUUEVWG
OAOKANPWHEVO €pYO. MNAPEXOUV IO TIPWTN EVIUTIWON VIO TNV OVOUEVOUEVN
TIOLOTNTO KOl TO OPXLITEKTOVIKO OTUA TOU VEOU KTLpiou. Mo TEPLOCOTEPEG
TIANPOPOPIEG N VIO VO KAVOVIOETE [ILO ETIOKEYN XWPIG UTIOXPEWON, ETILKOLVWVHOTE
Mol pog. ACQOAIOTE TO VEO OGG OTITL TWPO — TIEPLUEVOUE E OVUTIOMOVNOIQ TO

EPWTNUG oog!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 1x direkt an das Carport angrenzender abschlieBbarer Abstellraum mit
Stromanschluss fir Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes (nicht
im Kaufpreis inkludiert - Preis 12.000€)

- 1x Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem Haus (nicht im Kaufpreis inkludiert
- Preis 9.000€)

- eigener geraumiger und groBzugiger Abstellraum im Dachgeschoss bei jeder
Wohneinheit

- Echtholzparkett im Standardbodenprogramm ohne Aufpreis mitenthalten

- fUr Kapitalanleger durch degressive AfA 5% besonders interessant

- fantastischer Ausblick Uber das Regental

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- 18 kWp PV-Anlage mit Speicher 30 kWh

- Vorsehung fur Elektroauto vorhanden

- hochwertige Turen und Treppen

- elektrisch bedienbare Rollladen

- dezentrale Luftungsanlage

- KfW 40 QNG forderfahig

- FuBbodenheizung

Kaufpreis der Wohnung - inklusive 2 Carports (eines davon mit direkt

angrenzendem Abstellraum und Stromanschluss) 287.500 €
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Posing ist eine Gemeinde im Oberpfalzer Landkreis Cham. Die Gemeinde ist

Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Stamsried.

P6sing liegt ca. 6 Kilometer von der Stadt Roding entfernt. Diese ist die zweitgroBte
Kommune im Landkreis Cham. Mit ca. 13.100 Einwohnern ist Sie das Zentrum des

westlichen Landkreises.

Roding liegt rund 45 km norddstlich von Regensburg im reizvollen vorderen
Bayerischen Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und Industriegebiete,

Supermarkte und Ladengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

Die Kreisstadt Cham, mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.400 erreichen Sie in nur 15

Kilometern Entfernung.

Lage:
- nach Roding ca. 6 km
- nach Cham Zentrum ca. 15 km

- hach Regensburg Zentrum ca. 53 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.50 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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