Roding / Neubéau

GrolRes Zweifamilienhaus in Neubau am See
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Zum Verkauf steht ein saniertes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1920 in toller Lage, in
der Nahe des Neubauer Sees. Das Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen
Grundstiick mit einer Flache von ca. 827 m2, Die Immobilie verfligt Uber insgesamt
sieben Zimmer, die sich auf drei Etagen verteilen. Es gibt zwei Schlafzimmer und zwei
Badezimmer, die sich ideal fir eine Familie eignen. Zudem bieten ein Balkone und
Terrassen eine wunderbare Moglichkeit, den Garten und die Umgebung zu geniel3en.
Das Haus wurde in den letzten Jahren kontinuierlich modernisiert. Im Jahr 1980 wurde
die Elektrik erneuert, 1996 wurden neue Fenster eingebaut und die Heizungsanlage
wurde 1999 ausgetauscht. Im Jahr 2005 erfolgte die Erneuerung der Wasserleitung und
2008 wurde das Dach renoviert. Zuletzt wurden 2011 die Tiren erneuert. Die Lage des
Hauses ist besonders attraktiv. Der Neubauer See liegt in unmittelbarer Nahe und ladt zu
erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten ein. Zudem bietet die Umgebung eine
gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten und offentlichen
Verkehrsmitteln in der N&he. Das Grundstick bietet ausreichend Platz fur einen schdnen
Garten, der zum Entspannen und Verweilen einladt. Auch die Gestaltung nach eigenen
Vorstellungen ist méglich. Insgesamt préasentiert sich die sanierte Immobilie in einer
reizvollen Lage mit grof3ztigigem Grundstiick und guter Ausstattung. Die Immobilie bietet
genugend Platz fur eine Familie und besticht durch ihren guten Zustand und die moderne
Ausstattung. Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin,
um sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Die Immobilie steht im Erholungsgebiet in Neubau am See das mit rund 950 Einwohnern
ca. zehn Kilometer entfernt von der am Fluss Regen gelegene Stadt Roding liegt, dies ist
die zweitgroRte Kommune im Landkreis Cham. Mit ca.11.500 Einwohnern ist Sie das
Zentrum des westlichen Landkreises. Roding liegt rund 45 km nordéstlich von
Regensburg im reizvollen vorderen Bayerischen Wald. Zahlreiche kleine und mittlere
Gewerbe und Industriegebiete, Supermarkte und Ladengeschéfte verleihen der Stadt ihre
Bedeutung. Alle Geschéfte firr den taglichen Bedarf finden Sie vor Ort. Kindergarten,
Schulen sowie ein Krankenhaus sind ebenfalls vorhanden. Mit von entscheidender
Bedeutung ist die schnelle Verkehrsanbindungen zur B 85 Schwandorf - Cham - Furth im
Wald und die B 16 nach Regensburg.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 14.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 140.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH
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