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Kevtplkn B€puavon BEDARF
AvTAia BepupotnTog 13.92 kWh/m?a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MeEyxpL TO POLVOTIWPO Tou 2024, £&€L VEEC TIOAUKOTOLKIEG KOTOOKEUOOUEVEG
OUMPWVO UE TG TIPOTUTIO EVEPYELOKNG amodoong KFW 55 EE Ba oAokAnpwbOouv oe
Lo TIpOVOULOKN ToTtoBeoia oto Bad Kotzting, otnv mepldATNTn KOTOWKNUEVN
nieploxn "Am Schinderbuckel", HEPIKEG ATIO TIC OTIOIEC TIPOCPEPOUV AVEUTIOBLOTN
TIOVOPOULKN B€a. H Kataokeun BplokeTal o€ TANPEN €EEALEN. KAgioTe €va pavTeBoU
yla Vo TO 6€ite padi oG Kol 6€iTe TO HOVOL 00G. H OPXLTEKTOVIKN EIVOL HOVTEPVAD,
PWTELVA KOl PINOEEVN. EAKUCTIKOL X pWUOTIKOL CUVOUCIOOL KOL KOBOPES YPOUMEC,
UAIKG UPNAAC TIOLOTNTOC 0E CUVOUQOUO HE L0l KBAOOXESIOOUEV, GTIOKAELOTIKNA
KA&ToWn dnNULOUPYOUV [La LOVOSLIKN eTElpia dlaBiwong. To dlapeplopa 4
SWHATIWYV Ttepimou 116 T.u. OTO KATW ETUTIESO €ivValL TIPOCRACLUO EITE PEOW TNG
OKGAQG €iTE XWpPIG eUMOSLA UE AVEAKUOTAPA. TO SLOPEPLOPT SLOBETEL TO KOAOUBQ
SWMATLOL MTTAVLO UE PUOCLKO PWC, VTOUC, HTITOVIEPO KOl TOUGAETA, TPl

UTIVOS WATLO, OTIOBNAKN KAL EVOV PWTELVO, PWTELVO EVIGIO XWPO
kaBLoTikou/Tpamelapiag Kat koulivag. Mia eupUxwpn BEPAVTA HE MIKPO KNATIO
OUMTTANPWVEL TN OUVOALKN 16€a Tou dlaBiwong. MTopEL £TiONG VO EYKOTOOTOOEL
T¢AKL ) oopTa pellet KATOTLY AITAROTOG. YTIGPYXEL RON TOTIOBETNIEVN LT KEVTPLK)
KOULvada. OANa Ta SLoUEPIOPOTa eival eEOTIALOMEVA e evoodamedla BEpuavon. Ta
UAIKG E0WTEPIKAC SLIOKOOUNONG (MTACKAKLA, TIGPKE N BIVUAIKO SATIESD, ECWTEPIKEC
TIOPTEG KOAL EEXPTAMOTA PITGVIOU) PTTOPOUV VA ETIAEYOUV EEXWPLOTG OTIO [ULO
TIPOKOBOPLOPEVN VKOO TIOU VO TALPLALEL OTIC TIPOTIUNOELG 0OG. O
EYKOTOOTOO0UV NAEKTPIKG EEWTEPLKA OTOPLA VIO OKioon. Ta EEQPTAMATO UMGVIOU
B0 TIAPEXOVTAL GTIO YVWOTOUG KOTOOKEUGOTEG OTIWC oL Grohe kol Geberit. H
EVEPYELOKA ATIOSO0TIKA OEPUOVON TIOPEXETAL OO OVTAIG BEPUOTNTAC AEPQL.
OAOKANPO TO CUYKPOTNHO SiVEL TIPOTEPTLOTNTA OTNV KOTOOKEUN £E0IKOVOUNCNG
evepyelag. Mapadeiypota mepAOUBEVOUV TPUTAG TCAMLO GAQULVIOU, KOTOOKEUEG
OTIO CUMTIOYT TOUPBAC KOl OTIOKEVIPWHEVO QEPLOUO. Mo eEWTEPLKN BEON

0T&OeUONG TEPIAGPBAVETOL OTNV TN QYOpPAC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Die Bilder von Innen dienen als Beispielbilder:

uG

Wohnung Nr. 5

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit 3-Scheiben Technik
- Sanitareinrichtungen namhafter Hersteller

- groBzlgige Terrasse mit Gartenanteil

- hochwertige Fliesen und Parkettboden

- Armaturen Grohe, Hansgrohe

- moderne Raffstoreanlagen

- Abstellraum
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Supermarkt, Metzger, Backer
sowie Arzt, Zahnarzt und Apotheke, Gaststatten sind bis max. 500 m vom Objekt

entfernt.

Bad Kotzting liegt eingebettet im Tal des WeiBen Regens zwischen dem
Kaitersbergmassiv und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde Kotzting das
Pradikat "Kneippkurort" verliehen und im Jahre 2005 erfolgte die Ernennung zum
+Kneippheilbad”, damit einhergehend die Namensanderung in ,Bad Koétzting”.
Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf befinden sich im Zentrum von Bad

Kotzting und sind somit zu FuB in wenigen Minuten zu erreichen.

In Bad Kotzting befindet sich:

- Grundschule, Realschule, Kindergarten
- Krankenhaus, Arzte, Apotheken

- Sparkasse, Raiffeisenbank

- Supermarkt/ Discounter

- Agacur Badewelt

- Kurpark, Minigolf

- Tankstelle

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 13.92 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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