Zandt

Hochwertige 3-Zimmer OG Wohnung in ruhiger und
zentraler Lage
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Diese helle und lichtdurchflutete Neubau-Wohnung befindet sich in einer im Januar 2023
fertiggestellten Wohnanlage in Zandt.

Die wunderschdne 3-Zimmer-Obergeschosswohnung ist ab 01.10.2025 bezugsfertig und
verflgt Uber eine Wohnflache von ca. 92 mz2,

Die durchdachte Raumaufteilung im geplanten Grundriss, eine moderne Bauweise sowie
hochwertige Materialien sichern ein erstklassiges kinftiges Wohngefuhl.

Durch den Flur erreichen Sie folgende Raumlichkeiten: ein geschmackvolles
Badezimmer mit Badewanne und eine begehbare Dusche, ein Schlafzimmer, das
Kinderzimmer, einen Abstellraum, sowie den groRRzligigen lichtdurchfluteten Wohn-Ess-
und Kichenbereich. Der gemitliche Balkon sorgt fiir viele sonnenreiche und erholsame
Stunden und verleiht dieser Mietwohnung die besondere Note.

Die Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung sowie Fliesen und Vinylb6den ausgestattet.
Eine dezentrale Liftungsanlage sorgt zu dem flr ein sehr gutes Raumklima. In allen
R&umen sind Rollladen an Fenstern und Tlren vorhanden.

Zur Wohnung gehdrt ein Stellplatz. a. 15 Euro

Es sind keine Haustiere erlaubt.
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Weitere Details:

- Kunststofffenster mit 3-fach Warmeschutz-Isolierverglasung
- es befindet sich ein Netzwerkanschluss in jedem Raum

- hochwertige Fliesen und Vinylbdden

- Rollladen in der ganzen Wohnung

- FuBbodenheizung

- Laftungsanlage
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Die Gemeinde Zandt wurde im vergangenen Jahr fur Ihre Bestrebungen um den
Artenschutz im Rahmen lhrer Initiative "Zandt - die blihende Gemeinde" mit dem ersten
Preis im bayernweiten Wettbewerb "Landwirt.Imker.Miteinander" ausgezeichnet. An
vielen Platzen finden sich daher nattrliche und wunderschon bliihende Flachen, die fir
das aktive Miteinander in einer lebens- und liebenswerten Gemeinde stehen.

Eingebunden im Naturpark Oberer Bayerischer Wald im Landkreis Cham in der
Oberpfalz zwischen den Stadten Cham und Bad Kotzting, liegt die Gemeinde Zandt mit
seinen rund 1.850 Einwohnern. Die Gemeinde verfligt Uber eine ausgepragte
Wirtschaftsstruktur mit ca. 3.000 Arbeitsplatzen vor Ort und ist u.a. Standort eines
namhaften Unternehmens aus der Elektronik-Branche. Die Anbindung an die Stadt
Regensburg erfolgt Gber die Bundesstral3e B16 / B85 oder B20 und die Autobahn A3.
Der Ort verfligt Uber zahlreiche Tourismus- und Freizeitangebote, Einkaufsmdaglichkeiten
des taglichen Bedarfs, ein umfangreiches Dienstleistungsangebot und einen
Kindergarten. Die Grundschule befindet sich im rd. 5 km entfernten Miltach,
weiterfihrende Schulen gibt es in Bad Kotzting und Cham.

Entfernung zu den nachst groReren Orten:

- Cham ca. 10 km

- Bad Kotzting ca. 15 km
- Straubing ca. 40 km

- Regensburg ca. 60 km
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2033.

Endenergiebedarf betragt 21.56 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

www.von-poll.com
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