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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO KOAOSLATNPNMUEVO OKIVNTO £iVOL LG SLWPOPN KOTOLKIa e Tepimou 260 T.u.
XWPEOU SLaBiwaong, n omoia €XEL AVOKALVIOTEL TOKTIKG TG TEAEUTAIO XPOVLO KaiL EiValL
€TOLUN VIO GeoN KaToiknon. MTmaivovtag 6To SLASPOoo KL TN OKAAG OTO LOOYELO,
B0 Bpeite TO TMPOCYPATA OVOKALVIONEVO WC ETIOKETTTWY KOL TIG OKAAEG TIOU
odnyouV OTO TIPWTO SIOUEPLOUS OTOV ETIAVW O0POPO. Edw Ba Bpeite SUO TIALSIKA
SWMATLA, £VO UTVOSWHATLO, VA UMIAVLO HE UMAVIEPT KOL TNV Kouliva. O 8LadpouoG
odnyei 0TV AVOKALVIOUEVN COYITA, N OTIOIC SIOOETEL AVOLYTO OXESIOGHO,
ETUTPETIOVTIAC OOC VO OTEAEUDEPWOETE TN SNUOUPYIKOTNTG 0ac. YTIGPXEL €TioNg
€VO UITAVLO TIOU OvVaKaLvioTnke 1o 2019 o€ auTOV TOV 0p0o@O. MNMicw OToV EMOVW
0poYo, Ba Bpeite To SeUTEPO SLAPEPLOMUD, TO OTIOIO AVAKALVIOTNKE TIANPWC TO
2014. OAd €6Ww eival oxedlaopeva yia aveon. O eVIaiog XWpog KOBLOTIKOU,
Tpamelapiog Kal Koulivag dlaBeTel GPBoVOo EUAO Kal UMopEl va BEpPavOei TIG
KPUEC MEPEC UE EUNOCOUTIO, TIAPEXOVTOC {e0TH e0TOOLA. Ol OKAAEG GTO COAOVL
08nyouVv 0T coYITa, OTIOU TA EKTEOELUEVA BOKAPLA TNG OPOYPNCS SNULOUPYOUV LG
EUXGPLOTN ATHOOPALPO. EdW Ba Bpeite TNV KUPLO KPERATOKAUOPA IE
YKOPVTOPOUMO KGL TO EUPUXWPO MITAVLIO HE UTTAVIEPO KOL TIOAU HEYAAN KOV
vtouq. Eva amnod ta highlights Tou omutiou gival n Bepdvta nepinou 90 T.j., €K TWV
omoiwv mepimou 20 T.J. eival KAAUPPEVA. ESW Umopeite va XOAOPWOETE UE NPEMIC,
VO KAVETE UMAPUMEKLIOU I AMAWC VO OTIOAQUOETE TOV NAL0. AUTA N Bep&vTa eival
XTIOPEVN TIOVW OTIO TO OTEYOOTPO QUTOKLVATOU, TO OTI0I0 UITopPEL va IAOEEVNOEL
Tpia oxNpoTa. Ol onUeEPLVOL LBLOKTHTEG €XOUV XPNOLUOTIOOEL TO LOOYELO VIO
OTIOBNAKEUON KOL EPYAOTAPLO, GAAG Ba PITOPOUCE EUKOAG VO UETATPOTIEL OF
SlopepLopa. ETumAgoy, uttdpxel o aiBouca Tepimou 360 T.4. 0TO akivnTo, n omoia
XPNOLUOTIOLOUVTAYV WC TIAVIOTIWAEID, GAAG B umopouce EUKOAQ VOl
XPNOLUOTIONOEL VIO KATL EVTEAWC OLOPOPETIKO. OECELG OTABUEUONG KAL EVOG
MIKPOC KATIOC €ivail dLaBEOLOL 0TO olkoTedo Tepinou 1900 T.u. E&v autd To akivnto

00G €XEL KEVTIPIOEL TO EVOLAPEPOV, [N SLOTAOETE VA ETILKOLVWVAOETE POl HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2002 Ausbau Dachgeschoss (Wohnung 1)

- 2007 Dacherneuerung und Fassaden Vollwarmeschutz

- 2014 Ausbau (Wohnung 2)

- 2019 Bad im DG neu (Wohnung 1)

- Halle mit ca. 360 m? Flache

- mehrere Parkplatze am Hof

- 1900 m? groBes Grundstlick

- Carport mit ca. 70 m? Flache fiir 3 PKW

- Wohnhaus mit ca. 260 m? Wohnflache und 237 m? Nutzflache.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Stallwang ist eine Gemeinde mit guter Infrastruktur im Vorderen
Bayerischen Wald.

Geschafte fur Besorgungen des taglichen Bedarfs befinden sich im Ort.
Die B 20 erreichen Sie in nur wenigen Minuten und zur A 3 sind es ca. 16 km.

In der Gemeinde selbst finden Sie eine Grundschule und naheliegend die

Kindertagesstatte St. Benedikt.

Durch die gute Zusammenarbeit beider Einrichtungen, ist die Moglichkeit der
gemeinsamen Nutzung verschiedener Raumlichkeiten (z. B. Mehrzweckhalle und

des Schulhofes, der zugleich ein Spielplatz ist) gegeben.

Die weiterfiihrenden Schulen sind in der ca. 25 km entfernten Universitatsstadt

Straubing sowie in der ca. 23 km entfernten Stadt Bogen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2034.
Endenergieverbrauch betragt 105.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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