Bad Kotzting
AlouEPLOMO 4 OWHATIWY, VEOOUNTO OE€ KEVTPLKN
ToTtobeoia

ApiBud6c akivATou: 22201043

VON POLL
IMMOBILIEN

=
. W

'E//ﬁ//

/

www.von-poll.com

TIM'H ATOPAZ: 340.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 103,6 m2 « AQMATIA: 4




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O 2 XEOLO KATOYEWV

O M TPWTN EVTUTIWON

@ AETITOUEPELEC TWV QVECEWYV
© ona VL0 TNV TOTIOBECIO

O AAANEC TTANPOYPOPIEG

O 2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

Mg Lo HOTLO

22201043

ca. 103,6 m?
2TEYOVWTIKN 0pOo®Yn
2

4

3

1
2024

1 X EEWTEPLKOG
XWPEOC oTGOUEUONC

340.000 EUR
Matwpa

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

TZaKL, MTOAKOVL




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

Evepyelokd 6edouEVQ

Ymobamedia
Bepuavon

AVTAia BgpuoTNTOG
ogpa [/ vepou

09.01.2032

AVTAiG BEpPOTNTOG
aepa / vepou

BEDARF

14.60 KWh/m?3a

A+

2023




‘ VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

To akivnto

VON POLL

IMMOBILIEN

l\\\‘\

‘ \
w\x\qk‘

T

fif
m\\H‘ \\.\\;\“‘;‘
umm‘ Ml

= o,
.
4?/”}%2;/, 7
’4 If
s -’a 77
_ ////’// s
//, :, ,;/’4;;41 fr,’

i

zp’,”’lf =

5% ’llr

7

7 ,;/
/,, ’ 7

l/l//l
”’tz//’f:,/
Z

”I/,

1,,,,




ing

\N\\ ,
“\“\\\“\\\\\W\\s\\s\\ \

-

7

.
.

S

-
\

AplOp6G akivAToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzti
To aklvnto



ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

To akivnto




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

To akivnto




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

To akivnto




\/p VON POLL

ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

To akivnto

5 ‘h
s, 3 ‘

Satteldach
Dachneigung: 10°
Dachoberstand: 1,00m

—_10" +7.112 10— Dachziegel grau
+B. 255 256
irrmran s T AT I
_—l--.
g e
i ]l
bl 1 Bad
1.00 *5.8 1.00
Kiche/Essan' 2 1
+4.02 ®|  \Wohnen Kind
AT ;_
&
=1 5
;3.8 +2.85 g
h 4
777, 777, (LT
O 'y
I3 Kilche/Essen/ —+2 .50
Wohnen
+1.00 r;l Kind 2 Kind 1
........................ 2 Hiad g’
-0.17 . _
v *
z z z
[ E
Kiche/Essen/ 0.39 LH
Wohnen k4 — == |
Kind 1 Bad
ol
7,




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

Katoyn

v
£ £

17 STG U > [ =
\! 17.8/28.0 W 7780 mLE
WEL.

=
Y
b
ya
7 Inie-—rm[]
| J

Trrrrr
. 45B8,77m U, NN < 1 B
OK FFB = ) 7

"'0 8]8] —D 17 = I

[ &

7 {}.{.-f'fl /z‘fff.-"!/ffffli/z‘ B >l 31/, £g
|& i Fira Fasi f’/f.r"l/ J"

] Whg 4 Hihg.4 11\ Els%e:raum
/ WFI. 103,86 m? \ W et WA 43w

JIITT] N AR
000 , N 1

Who. 4

Kind 1
K i Sohlafen oy
/] WFL 1289 D g WEL 1887 m?

e =l

v-Fl B ]
/|| 07Tl 7T
q. En
Il weos ssonell| =
ﬁll 0O Bl
///////i’ t L / l.:?)r-




ApLOpo6G akiviToL: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

MLa IpwTN €VIUTIWON

‘EEL vEEC TTOAUKOTOLKIEG, KATOOKEUOOHEVEC CUMPWVA [E TO TIPOTUTION EVEPYELOKNAC
omnodoong KFW 55 EE, 6a oAokAnpwBouv £€wc 1o pOLvOTIWpPo Tou 2024 o UG
T(POVOLOKN ToToBeoia oto Bad Kotzting. OplopeveG TPOCPEPOUV AVEUTIOSLOTN
TIOVOPQIHLKN B€0. H OPXLTEKTOVIKN ELVOL LOVTEPVA, PWTELVN KAL PLAOEEVN.
EAKUOTIKOL XpPWHOTIKOL CUVOUGOMOL KOL KABOPES YPOMUMES, UALKA UPNANG
TIOLOTNTOC KA L0 TIPOCEKTIKG OXESLOOUEVT, OTIOKAELOTIKN SloppuduLIon
OUVOUAGZOVTOL VIO VO SNULOUPYOOUV IO HOVASIKN eumelpia Slapiwong. To
SLOUEPLONT TECOAPWYV SWHOTIWYV, Ttepimou 104 T.|u., eival TIPOGRACLUO MECW
OVEAKUOTNPO. MTaivovTag 0To SIOUEPLONT, O SLGOPOOC 0ONYEL aMeEUBEiag OTO
OKOAOUBO SWHATLO: UTTAVLO E PUOIKO PWC, VIOUG KOL TOUOAETA, SUO TIALSIKS
UTIVOS WHATLY, ATIOBNKN, TO KUPIWG UTVOSWHATLO KOL TOV PWTELVO, PWTELVO £VLIAIO
XWPO KABLOTIKOU, Tpamelapiag Kol Koulivag. Eva UMOAKOVL KAl Lo XOYLIATL, TO
KOOEVQ e B€Q, ONOKANPWVOUV TN GUVOAIKA 16€a Tou dlaBiwong. XTo
oalovi/Tpanelapia uttdpxel TAKL YIO TNV TOAVHA €YKOTACTAON EUAOCOUTOG 1
oourmog pellet. OAeg oL LOVASEC €ival EEOTIALOUEVEG E EVOOSATIESLO BEPUOVON.
‘O00V APOPG TA ECWTEPLIKA UAIKG (TTAGKAKLA, TIOPKE 1) BLVUALKO A&TEdO,
E0WTEPIKEG TIOPTEC KAl EECPTAMATO UMAVIOU), UTTOPOUV VO ETIAEYOUV dEIYUATO
OTIO LG TIPOKOOOPLIOPEVN VKOO, OO EYKOTOOTAOOUV NAEKTPLKA BEVETOLAVIKO
oTopLa yIa oKkioon. Ta €i6n UYLELVAC TIPOEPXOVTAL OTIO YVWOTOUG KOTAOKEUGOTEG
onwg ot Grohe kot Geberit. H 6€ppavon TIOPEXETAL OO OVTALC BEPUOTNTAC AEP-
NYNG. OAOKANPO TO CUYKPOTNMO KATOKIWYV SiVEL TIPOTEPALOTNTC OTNV EVEPYELOKA
OTIOS0TIKN KOTOOKeUN. MNapadeiypata MePAAPBAVOUV TIOPABUPG GAOUMLVIOU e
TPUTAL BEPUONOVWON KOL KOTOOKEUN OO GUUTIOYN TOURAA. Mia eEwTeEpPIKN BEoN
OTAOuEUONG TIEPIAGUBAVETAL OTNV TIUA ayopAG. Agite TO UOVOL OOC KOL

TIPOYPOIMMOTIOTE EVA POVTEROU VIO TNV ETIIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

EG

Wohnung Nr. 4

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit 3-Scheiben Technik
- separate Abstellmoglichkeit flr Fahrrader

- Sanitareinrichtungen Villeroy und Boch

- hochwertige Fliesen und Parkettbdden

- Balkon und Loggia mit Ausblick

- Armaturen Grohe, Hansgrohe

- moderne Raffstoreanlagen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Supermarkt, Metzger, Backer
sowie Arzt, Zahnarzt und Apotheke, Gaststatten sind bis max. 500 m vom Objekt

entfernt.

Bad Kotzting liegt eingebettet im Tal des WeiBen Regens zwischen dem
Kaitersbergmassiv und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde Kétzting zum
Kneippkurort, einhergehend mit der Namensanderung in Bad Koétzting, zum
Kneippheilbad. Einkaufsmdgichkeiten flr den taglichen Bedarf befinden sich im

Zentrum von Bad Koétzting und sind somit zu FuB in wenigen Minuten zu erreichen.

In Bad Kotzting befindet sich:

- Grundschule, Realschule, Kindergarten
- Krankenhaus, Arzte, Apotheken

- Sparkasse, Raiffeisenbank

- Supermarkt/ Discounter

- Agacur Badewelt

- Kurpark, Minigolf

- Tankstelle

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 14.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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