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320.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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BEDARF

14.60 KWh/m?3a
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MLa IpwTN €VIUTIWON

‘EEL vEEC TTOAUKOTOLKIEG, KATOOKEUOOHEVEC CUMPWVA [E TO TIPOTUTION EVEPYELOKNAC
omnodoong KFW 55 EE, 6a oAokANpwBOoUV HEXPL TO POLVOTIWPEO Tou 2024 o€ UG
T(POVOLOKN ToToBeoia oto Bad Kotzting. OplopeveG TPOCPEPOUV AVEUTIOSLOTN
TIOVOPQIHLKN B€0. H OPXLTEKTOVIKN ELVOL LOVTEPVA, PWTELVN KAL PLAOEEVN.
EAKUOTIKOL XpPWHOTIKOL CUVOUGOMOL KOL KABOPES YPOMUMES, UALKA UPNANG
TIOLOTNTOC KA L0 TIPOCEKTIKG OXESLOOUEVT, OTIOKAELOTIKN SloppuduLIon
OUVOUAGZOVTOL VIO VO SNULOUPYOOUV IO HOVASIKN eumelpia Slapiwong. To
SLOUEPLONC TPLWV dWHOTIWY TEpPiToU 99 T.[. €ival TIPOCRACIUO HECW AVEAKUOTAPO.
MrtaivovTtag oTo SLOUEPLOUS, O SLASPOMOG 0dNYEL ameUBEeiag O0TO OKOAOUBX
SWMATLAL MTTAVLO E VTOUCG KOL TOUGAETQ, TIALOIKO SWUATLO, OTIOBNAKN, KUPILWG
UTIVOS WHATLO KOL TOV PWTELVO, PWTELVO EVIAIO XWPO KABLOTIKOU, TpATEOPiag KAl
KouZivag. H peydAn BEpGVTA KOL O TIOPOKEIMEVOC KNATIOC 0OC TIPOOKOAOUV VOl
XOACPWOETE KOL VO EEKOUPAOTEITE. 2TO OOAOVI/Tpamelapia UTIGPXEL TCAKL VIO TNV
Teavr eykotaotaon EUAOCOUTAC N copmag pellet. OAeg oL povadeg eival
€EOTIALOMEVEG UE EVOOOATIESIO BEPUaVON. OOV APOPG TA ECWTEPLKA UALKK
(MAOKAKLO, TIOPKE N BLVUALKO SATIESD, ECWTEPLKEC TIOPTEG KAl EEAPTHMATA
MII&VIOU), MTIOPOUV VA ETUAEYOUV SEIYUOTA ATIO L0 TIDOKABOPLOPEVN YKAUO. OO
EYKOTOOTOO0UV NAEKTPIKA BEVETOLAVIKO OTOPLA VIO oKioon. Ta €i6n UyLlELVACG
TIPOEPXOVTAL OTIO YVWOTOUG KOTAOKEUGOTES OIWC oL Grohe kat Geberit. H
BEPUAVON TIAPEXETAL OTIO AVIAIG BEpPOTNTOC GEPA-TINYAG. OAOKANPO TO
OUYKPOTNHO KATOLIKLWYV SIVEL TIPOTEPALOTNTA OTNV EVEPYELOKSG OTIOSOTIKNA
Kotookeun. NMoapadeiypota mMePIAGUBAVOUV TIOPGOUPS GAOUULVIOU E TPLTTAN
BEPUOMOVWON KOL KOATOOKEUN OO GUMPTIOYN ToURAd. Mia eEwTepIKn BEon
OTAOuEUONG TIEPIAGUBAVETAL OTNV TIUA ayopAG. Agite TO UOVOL OOC KOL

TIPOYPOIMMOTIOTE EVA POVTEROU VIO TNV ETIIOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV
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Wohnung Nr. 2

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit 3-Scheiben Technik
- separate Abstellmoglichkeit flr Fahrrader

- Sanitareinrichtungen Villeroy und Boch

- hochwertige Fliesen und Parkettbdden

- Terrasse mit eigenem Gartenanteil

- Armaturen Grohe, Hansgrohe

- moderne Raffstoreanlagen
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, Supermarkt, Metzger, Backer
sowie Arzt, Zahnarzt und Apotheke, Gaststatten sind bis max. 500 m vom Objekt

entfernt.

Bad Kotzting liegt eingebettet im Tal des WeiBen Regens zwischen dem
Kaitersbergmassiv und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde Kétzting zum
Kneippkurort, einhergehend mit der Namensanderung in Bad Koétzting, zum
Kneippheilbad. Einkaufsmdgichkeiten flr den taglichen Bedarf befinden sich im

Zentrum von Bad Koétzting und sind somit zu FuB in wenigen Minuten zu erreichen.

In Bad Kotzting befindet sich:

- Grundschule, Realschule, Kindergarten
- Krankenhaus, Arzte, Apotheken

- Sparkasse, Raiffeisenbank

- Supermarkt/ Discounter

- Agacur Badewelt

- Kurpark, Minigolf

- Tankstelle

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 14.60 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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