Bremen - Borgfeld (Stadtteil)

Villain Borgfeld, in naturnaher und zentraler L age
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26057050

ca. 250 m2
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990.000 EUR
?77?

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diese groR3ziigige Villa aus dem Jahr 1976 bietet eine Wohnflache von ca. 250 m2 und
befindet sich auf einem ca. 1.393 m2 gr of3en Grundstiick. Die Immobilie Giber zeugt durch
ihrerepréasentative GrofRe und eine gehobene Ausstattungsqualitat, wodur ch sie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Mit insgesamt funf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer,
und zwel Badezimmern ist ausreichend Raum fur individuelle Wohnanspr tiche vor handen.

Das Obj ekt entspricht dem Bautyp Villaund ist alsfreistehendes Haus konzipiert. Jeder
Besucher ist schon beim Betreten des Hauses beeindruckt von der hohen Diele, die sich bis
ins Dach erstreckt und von einer Empor e eingerahmt wird. Die K liche wurde der heutigen
Zeit gemald ver grol3ert und an das grof3ztigige Wohnzimmer schliefdt sich ein wunder bar er
Wintergarten an. Der Keller wurde unter anderem zu einer Bibliothek ausgebaut und im
Ober geschof? befinden sich Schlafraume mit besonder s hohen Decken. Das Haus ver mittelt
einen sehr grof3zigigen und luftigen Eindruck durch die hohen RGumein den beiden
Wohnetagen. Zur Ausstattung gehoren diver se Einbauschranke, zum Teil begehbare
Kleiderschranke und eine Bibliothekswand.

Die vorhandenen Wohnraume bieten ein grof3ziigiges Ambiente. Mit vier Schlafziimmern
stehen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten zur Verfligung — sei es als Riickzugsber eich fir
Familienmitglieder, als Arbeitszimmer oder als Gastezimmer. Die beiden Bader bieten
Komfort und Funktionalitat im Alltag.

Die Villawird durch eine Zentralheizung beheizt, die fir gleichméafige Warmeverteilung
sor gt. Die gehobene Ausstattungsqualitat bildet eine solide Grundlage fir vielfaltige
Gestaltungsideen im Rahmen der anstehenden Renovierung. Dadur ch steht es neuen
Eigentimern offen, das volle Potenzial dieser Immobilie zu nutzen und individuelle Akzente
zu setzen.

Die Grundstticksflache von ca. 1.393 m2 bietet viel Platz fir unterschiedliche
Nutzungskonzepte im Auf3enbereich. Ob fur Gartenliebhaber, Spielflachen oder alsOrt der
Entspannung — der grof3ziigige Aul3enbereich |8sst zahlreiche M dglichkeiten offen. Die
Gesamtgr 63e des Arealstragt entscheidend zum besonderen Charakter dieser Villabe und
hebt das Anwesen von anderen Wohnangeboten ab.

Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einer Besichtigung personlich von den Vor ziigen dieser
Immobilie zu Gber zeugen. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
individuellen Besichtigungster mins stehen wir 1hnen gerne zur Verfigung.
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weil3e Einbauktiche
GasteWC

begehbare Kleider schrénke
diver se Einbauschrénke
Bibliothekswand

Kamin

2 Bader

Wintergarten

M armor bdden

Keller

Doppelgarage

Gartenteich

komplett eingezduntes Grundstiick mit Toranlage
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Die Immobilie befindet sich im Borgfelder Osten, einem der beliebtesten und
familienfreundlichsten Wohngebiete Bremens. Der Ortsteil Borgfeld zeichnet sich durch
seineruhige, grine Umgebung, eine hochwertige Wohnbebauung sowie eine hervorragende
Infrastruktur aus. Die Straf3e Upper Borgist Uberwiegend von Einfamilienhausern und
moder nen Wohnhauser n gepr &gt und bietet ein angenehmes, verkehr sberuhigtes
Wohnumfeld.

Ein besonderer Vortell der Lageist die unmittelbare Nahe zur Natur.

In wenigen Minuten erreicht man:

das Natur schutzgebiet Wimmeniederung

weitlaufige Rad- und Wanderwege

Reitmoglichkeiten

Sportanlagen

den Golf Club Lilienthal

zahlreiche Griinflachen und Naherholungsgebiete

Die L age verbindet natur nahes Wohnen mit den Vorziigen einer Grof3stadt.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung und der Nahe zu Schulen und Nahver sorgung
zahlt Borgfeld seit Jahren zu den gefragtesten Wohnlagen Bremens.

DieLage am Upper Borg 6 bietet eineideale Kombination aus:

ruhigem und natur nahem Wohnen

hervorragender Infrastruktur

kurzen Wegen zu Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und Arzten

sehr guter Anbindung an die Bremer Innenstadt

familienfreundlichem Umfeld

hoher Wohn- und L ebensqualitét

Damit eignet sich der Standort sowohl flir Familien alsauch fiir Berufspendler und alle, die
eine ruhige Wohnlage mit guter Erreichbarkeit der Innenstadt schatzen.
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Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Im Fall des KaufsyAnmietung der Immabilie, hat der Kéaufer/Mieter die ortstibliche
Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit
Wirksamwer den des Hauptvertrages fallig.
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Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

