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Mitten im Kiez von Nieder schonhausen - tellbares
Baugrundstuck far Ihre Wohntraume - bautragerfrel
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26071003 750.000 EUR
077777

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immopbijie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Loiding et www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

U/y coMPANIES www.von-poll.com/berlin-pankow

2 THE WORLD'
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Capital

o
MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Angeboten wird ein grof3ziigiges Grundsttick in ruhiger und gewachsener Wohnlage von
Berlin-Pankow im beliebten Ortsteil Nieder schénhausen. Das Grundstiick befindet sich in
einem gepflegten Umfeld mit tGberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern und liebevoll
angelegten Garten.

Dasca. 877 m2 grol3e Grundstiick bietet ideale Voraussetzungen zur zeitnahen Bebauung.
Die Medien Wasser und Strom liegen bereits auf dem Grundstiick. Abwasser liegt
strallenseitig an, ist aber nicht auf dem Grundstlick verlegt. Aktuell befindet sich ein alterer
Schuppen sowie eine Gartenlaube auf dem Grundstiick, die dann abgerissen wer den miissen.
Die weitere Anpassung der Erschliel3ung ggf. Abriss- und Teilungskosten sind vom K aufer
zu tragen.

Die umliegende Bebauung ist gepragt von moder nen sowie in den letzten Jahren sanierten
Wohnhéuser n, wodur ch sich ein harmonisches und familienfreundliches Wohnumfeld
ergibt.

Die Bebauung richtet sich nach § 34 BauGB (Nachbar bebauung). Ein zuklnftiges
Bauvorhaben hat sich somit in Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise sowie der
Grundstiicksausnutzung in die néhere Umgebung einzufiigen. In der direkten

Nachbar schaft sind Uberwiegend ein- bis zweigeschossige Gebaude in offener Bauweise
vor handen, was entsprechende Gestaltungsmaoglichkeiten er 6ffnet. Eine mogliche Teilung
des Grundstuicks sowie die Errichtung von zwei Wohnhé&usern kann —vorbehaltlich einer
baur echtlichen Prifung —in Betracht gezogen wer den. Eine detaillierte Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden wird empfohlen.

Dievorhandene Infrastruktur sowie die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
und das Berliner StralBennetz unterstreichen die Attraktivitat dieses Angebots.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kitas und Erholungsflachen befinden sich in der ndheren
Umgebung.

Dieses Grundstlick bietet eine hervorragende Gelegenheit, individuelle Wohntraumein einer
etablierten und nachgefragten L age zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich dieses attraktive
Angebot.
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Nieder schénhausen zahlt zu den angenehmsten und grtinsten Wohnlagen Berlins.
Ausgedehnte Gr iinflachen wie der nahe gelegene Schlosspark mit dem bekannten Schloss
Schonhausen, der Brosepark, die Schénholzer Heide sowie der Birgerpark verleihen dem
Viertel eine hohe L ebensgualitat und machen esinsbesondere fur Familien mit Kindern
attraktiv.

Trotz der ruhigen und naturnahen L age Uberzeugt Nieder schénhausen durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Sowohl der offentliche Nahverkehr als auch die nahegelegene
Autobahnauffahrt ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Berliner Innenstadt und des
Umlands.

Mit der Strafllenbahnlinie M 1 sowie den Buslinien 150 und 250 besteht eine direkte
Verbindung zum S- und U-Bahnhof Pankow, der in etwa 15 Minuten erreichbar ist. Von
dort aus sorgen die S-Bahn-Linien S1 und S2 fir eine zligige Anbindung an das Berliner
Zentrum und weiter e Stadtteile. Die U-Bahn verbindet zudem den Siiden Pankows
komfortabel mit der City Ost und City West.

Zahlreiche Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe sowie das
Kino, Blauer Stern“ unterstreichen den familienfreundlichen Charakter dieses beliebten
Wohnstandortsim Berliner Norden.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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