Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Galeriein ruhiger
Lage—jetzt 4 Jahre befristet mieten !

Ap1Buéc akivATov: 26071051

TIM'H ENOIK'1OY: 1.677 EUR ¢ EMNI®ANEIA: ca. 93,98 m2 « AQMATIA: 3
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26071051 1.677 EUR

ca. 93,98 m2 373 EUR
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Immopbijie

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Egaz;z " www.von-poll.com/berlin-pankow
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BELLEVUE
Best Property
Agent

2024

von Poll Immobili
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung

unsere Kunden % %k %k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Diese gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 2021 bietet auf rund 93,98 m2 Wohnfléache
ein sehr attraktives Zuhause fir qualitatsbewusste Mieter. Die Wohnung befindet sich in
einem moder nen, fertiggestellten Haus auf einer ruhigen Anwohner strafl3e und zeichnet sich
durch ihre gehobene Ausstattungsqualitat sowie einen durchdachten Grundriss aus.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein geraumiger Flurbereich, der gentigend Platz
fur Garderobe und personliche Gegenstande bereithalt. Die Video-Gegenspr echanlage sor gt
fur zusatzlichen Komfort und Sicherheit im Alltag. Der Flur ist offen und lichtdurchflutet
gestaltet und fuhrt direkt in den zentralen Wohnbereich.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn-/Essber eich mit Zugang zur
Einbaukiche von zwei Seiten. Die moder ne Einbaukticheist funktional und stilvoll gestaltet
und bietet ausreichend Arbeitsfléache sowie Stauraum fir alle Klchenutensilien. Eine grof3e
Fensterfront sorgt fur viel Tageslicht in Kiche und Essbereich und er 6ffnet einen schénen
Blick insFreie.

Fir entspannte Stunden im Freien steht eine Siidterrasse zur Verfligung. Die Terrasseist
mit Fliesen versehen und bietet genligend Platz fur Sitzgelegenheiten sowie einen
ungehinderten Ausblick ins Grine. Hier konnen Sie sonnige Tage in privater Atmosphare
genief3en.

I nsgesamt ver fugt die Wohnung Uber drel Zimmer, davon zwei Schlafzimmer und eine
zusatzliche Galerieebene. Besonder s hervor zuheben ist das Hauptschlafzimmer, das mit
geraumigen Einbauschranken ausgestattet ist. Die beiden modernen Badezimmer, ein
Duschwannenbad sowie ein Gaste-WC, sind geschmackvoll mit hochwertigen Armaturen
und zeitlosen Fliesen ausgefuihrt. Das Hauptbadezimmer tber zeugt durch Tageslicht und
eine Badewanne mit Duschvorrichtung.

Ein weiteresHighlight ist die geraumige Galerie, die durch eine hochwertige Holztreppe
erreichbar ist. Die Galerie eignet sich ideal alszusatzlicher Wohn- oder Arbeitsbereich und
beeindruckt durch hohe Decken sowie ein grof3es Dachflachenfenster, dass noch mal extra
Licht in die Wohnung bringt.

Die gesamte Wohnung ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die flr angenehmes
Raumklima zu jeder Jahreszeit sorgt. Edles Echtholzparkett sorgt im Wohn- und
Schlafbereich fur eine warme und wertige Atmosphére, wahrend die Bader und dieKtiche
mit moder nen, grof¥for matigen Fliesen ausgelegt sind. Die 3-Scheiben-Verglasung garantiert




Energieeffizienz und hohen Schallschutz.

Zur Wohnung gehort ein Kellerabteil, das ausr eichend Stauraum fir zusétzliche
Gegenstande bietet. Die gepflegte AuRenanlage mit einer begr iinten Vor gar tenflache und
gepflastertem Weg ermoglicht einen angenehmen Zugang zum Gebaude. Im Innenbereich
préasentiert sich das Treppenhaus hell und grof3ziigig, mit moder nen Bodenfliesen und
moder nen Geldndern aus Metall und Holz.

Die Nutzung der Wohnung ist durch einen auf vier Jahre befristeten Mietvertrag ger egelt.
Ebenfallswird die angebotene Wohnung unmabliert ver mietet. Die vorhandene
Einbaukiche, der Einbauschrank sowie die Lampeim Kinderzimmer verbleiben in der
Wohnung und werden dem Mieter zur Nutzung Uberlassen. Weitere M 6bel oder
Einrichtungsgegenstande sind nicht Bestandteil der Vermietung.

Uber zeugen Sie sich selbst von den Vor ziigen dieser hochwertigen Etagenwohnung und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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- moder ne Etagenwohnung in guter Lage

- gerdumiger Flurbereich

- Video-Gegensprechanlage

- Sldterrasse

- Duschwannenbad und Géaste-WC

- grol3er Wohn-/Essbereich mit Zugang zur Einbaukiiche von zwel Seiten
- Schlafzimmer mit geraumigen Einbauschranken
- grofl3e Gemeinschaftsflache

- ruhige Anwohnerstral3e

- FuBbodenheizung

- hohe Decken

- 3-Scheiben-Verglasung

- Kellerabtell

- Mietvertrag auf 4 Jahre befristet
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Die angebotene Immobilie befindet sich in einer gut entwickelten Wohngegend in
Franzosisch Buchholz, einem charmanten Stadtteil von Berlin. Das Gebiet zeichnet sich
durch eine ruhige und familienfreundliche Atmosphére aus, die durch eine Mischung aus
Wohnhausern, Grtinflachen und notwendigen I nfrastrukturen unterstrichen wird. Die
Umgebung bietet vielféltige Freizeit- und Erholungsméglichkeiten.

Einkaufsmoglichkeiten sind reichlich vorhanden und leicht erreichbar. Direkt in der Naéhe
finden Sie Supermarkte wie REWE, die den téaglichen Bedarf abdecken. Dar Uiber hinaus gibt
es zahlreiche weitere Geschéfte, Backereien und Apotheken, die bequem zu Fuld oder mit
dem Fahrrad erreichbar sind. Besonders hervorzuheben ist die Vielfalt an gastronomischen
Einrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, sowohl fir den offentlichen Nahverkehr alsauch
far den Autoverkehr. Mehrere Buslinien bedienen das Gebiet, darunter die Linien N50 und
259, die eine direkte Verbindung zu wichtigen Knotenpunkten in Berlin bieten. Die
Strallenbahnhaltestellen der Linien M1 und 50 liegen ebenfallsin der Nahe, was eine
schnelle und bequeme Anbindung an das Stadtzentrum und ander e Bezirke ermdglicht. Die
nachste S-Bahn-Station ist Pankow Heinersdorf oder S-Blankenburg, dievon den Linien S2,
S8 und S25 bedient wird. Fur Autofahrer ist die Hauptstral3e eine wichtige Verkehrsachse,
dieeine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadtteilen und zum Berliner Ring bietet.
Zudem sind ausr eichende Par kmdoglichkeiten vorhanden, sowohl auf der Straf3e alsauch in
nahegelegenen Parkhausern.

Zusammengefasst bietet diese L age eine ideale Kombination aus ruhigem Wohngebiet mit
exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen Freizeit- und Einkaufsmaoglichkeiten sowie einer
hervorragenden Verkehrsanbindung, die den Alltag erleichtert und den Wohnkomfort
erheblich steigert.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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