Berlin - Pankow - Karow

Schones Baugrundstlick mit guten
Moglichkeiten in Karow.
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26071016A 399.000 EUR

Owomedo

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses attraktive Grundstiick bietet eine Grundstiicksflache von ca. 1.554 m? und
liegt in einer sehr guten Lage von Karow. Die Wohngegend ist gepragt durch eine
familiare Nachbarschaft, die ein angenehmes Umfeld flr unterschiedlichste
Lebenssituationen schafft. Die hervorragende Infrastruktur sorgt daflir, dass
alltdgliche Erledigungen sowie weiterfiihrende Schulen, Arzte und
Einkaufsmdglichkeiten bequem erreicht werden kénnen.

Besonders hervorzuheben ist die fuBlaufige Erreichbarkeit des Bahnhofs, was nicht
nur Pendler, sondern auch alle schatzen, die eine schnelle Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel suchen. So Iasst sich der Alltag komfortabel gestalten,

auch ohne den eigenen PKW.

Das zum Verkauf stehende Grundstlck erdffnet vielseitige Méglichkeiten fiir eine
individuelle Bebauung. Die Bebauung ist gemaB §34 Nachbarschaftsbebauung
moglich. Die Teilungsskizzen, welche Sie im Exposé erhalten, geben lhnen hierzu
einen ausfiihrlichen Uberblick {iber die méglichen Varianten, so dass eine Planung
nach den eigenen Vorstellungen realisiert werden kann. Bereits mit dem Bauamt
wurde dazu eine mindliche Ricksprache gefuhrt, wodurch weitere Informationen
Uber die Gestaltungsmaoglichkeiten eingeholt werden kdnnen.

Die technischen Voraussetzungen fir eine zeitgemaBe Bebauung sind ebenfalls
gegeben: Wasser, Abwasser sowie Strom und Gas liegen an der
Grundstiicksgrenze an. Dies vereinfacht den Anschluss und ermaoglicht eine zlgige
Umsetzung zuklnftiger Bauvorhaben.

Auf dem Grundstlck befinden sich derzeit ein Bestandsgebaude sowie ein
Nebengelass. Es ist zu beachten, dass diese Gebaude abgerissen werden mussten,
wenn mehre Hauser errichtet werden. Die anfallenden Kosten flr Teilung, Abriss
und ErschlieBung tragt der Erwerber selbst. Dieser Umstand verschafft Ihnen ein

hohes MaB an Flexibilitat bei der Umsetzung eigener Bauideen.




Durch die attraktive Verbindung aus groBzlgiger Flache, familienfreundlicher

Umgebung und optimaler Anbindung ist dieses Grundsttick sowohl flr Familien als
auch fur Paare oder Einzelpersonen interessant, die Wert auf eine zentrale Lage mit

Entwicklungspotenzial legen.

Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin, um sich selbst einen Eindruck von
den Gegebenheiten und den Vorzligen dieses Grundstiicks zu verschaffen. Fir
weitere Details oder Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich zur Verfligung.
Nutzen Sie die Chance auf ein zukunftsorientiertes Wohnen in einer gefragten Lage
von Karow und verwirklichen Sie hier Ihr Bauvorhaben nach Ihren eigenen

Vorstellungen.
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Schones Grundstlck

Sehr gute Lage von Karow

Familiar gepragte Nachbarschaft

Gute Infrastruktur

FuBlaufig zum Bahnhof

Bebaubar nach §34 Nachbarschaftsbebauung

viele Bebauungsmaglichkeiten - siehe Teilungsplane
mundliche Rlcksprache vom Bauamt

Wasser, Abwasser, Strom und Gas liegt an

Bestandsgebaude und Nebengelass muss abgerissen werden
samtliche Teilungs-, Abriss- und ErschlieBungskosten tragt der Erwerber

Baum- und Straucherbewuchs
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Karow ist ein Ortsteil von WeiBensee und zahlt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil
Karow zeichnet sich besonders durch seine gewachsene Strukturen aus. Im
Nordwesten befindet sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der
Landschaftspark Barnim und der Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf
entfernt und laden ein die Natur zu genieBen. Die direkte Nachbarbebauung ist von
Einfamilien- und Doppelhausern gepragt. Kindergarten und Schulen sowie
Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Nahe. Mit
der S-Bahn Linie 2 erreichen Sie die Berliner Innenstadt innerhalb von 20 Minuten,
in die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem 150er Bus. Auch die
Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut. Ein familienfreundlicher

gruner Ortsteil von Berlin - Pankow.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com
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