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Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen mit einer Gesamtwohn-/ und
Nutzflache von ca. 271m? und einer Grundstlicksflache von etwa 931 m? ein
groBzlgiges Zuhause in massiver Bauweise. Das Haus aus dem Ursprungsjahr
1935 wurde im Jahr 1993 einer umfassenden Sanierung unterzogen. Dabei wurden
Dach, Dammung, Fassade, samtliche Elektroinstallationen, der Innenausbau sowie
die Sauna inklusive des Anbaus und des hellen Wintergartens vollstandig erneuert.

Somit prasentiert sich das Objekt heute in einem sehr guten, zeitgemaBen Zustand.

Die insgesamt drei Zimmer und zwei weitere Raume im Dachboden sind angenehm
geschnitten und ermaoglichen eine vielseitige Nutzung. Zwei Schlafzimmer bieten
ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung und persdnlichen Entfaltung. Das
Badezimmer ist funktional ausgelegt und erganzt die Raumaufteilung auf praktische
Weise.

Besondere Highlights des Hauses sind der groBzlgige Wintergarten, der durch
seine Helligkeit zum Verweilen einladt, sowie der Garten, der liebevoll angelegt
wurde und lhnen verschiedenste Gestaltungsmaoglichkeiten eréffnet. Der direkt
angrenzende Pool Iadt an warmen Tagen zur Erfrischung ein. Ergdnzend dazu steht
Ihnen eine Sauna zur Verfligung, die Ihnen zusatzliche Entspannungsmomente

ermdoglicht und das Angebot komfortabel abrundet.

Das groBflachige Grundstlick bietet Ihnen viel Freiraum. Hier kdnnen Sie lhrer
Kreativitat freien Lauf lassen, sei es flr gartnerische Aktivitaten, Spielbereiche oder
gesellige Zusammenkiinfte im Freien. Flir Ihre Fahrzeuge ist durch die vorhandene
Doppelgarage ausreichend Platz geschaffen worden. Des Weiteren ist das Haus
voll unterkellert und eréffnet Ihnen damit zusatzliche Nutz-, Lager- und
Abstellmdglichkeiten.

Die Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat und bietet Ihnen




damit eine solide Grundlage fiir das tagliche Leben. Die zentrale Ol-Heizung

gewahrleistet auch in der kalteren Jahreszeit wohlige Warme und sorgt fur ein

angenehmes Wohnklima im gesamten Haus.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich gleichermaBen flr Paare wie auch flr kleinere
Familien oder alle, die den Wunsch nach ausreichend Platz und Flexibilitat hegen.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren
Sie lhren persdnlichen Besichtigungstermin. Ein Haus, welches Ihnen mit seinem
Angebot viel Gestaltungsraum bietet und fur verschiedenste Lebensmodelle eine
solide Basis schafft. Fur weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur

Verfligung.
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GroBzigiges Grundstick
schon angelegter Garten
Massive Bauweise
Heller Wintergarten
Doppelgarage

voll unterkellert

Sauna

super gepflegtes Haus
Pool

Ursprungsjahr 1935
Komplettsanierung Dach Dammung Fassade Elektro Innenausbau Sauna inklusive

Anbau und Wintergarten 1993
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Die angebotene Immobilie befindet sich in einer traumhaft ruhigen und doch
zentralen Lage mit Uberwiegender Reihenhausbebauung und Einfamilienhausern in
Franzosisch-Buchholz, einem Ortsteil vom Stadtteil Berlin-Pankow.

Es besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In Richtung
Innenstadt steht Innen die TRAM 50 zur Verfligung, die fuBlaufig in ca. 5-10
Minuten erreichbar ist und Sie in nur ca. 15 Min. zum S- und U-Bahnhof Pankow
bringt. Uber die S- und U-Bahn erschlossen sind das Zentrum sowie der westliche
Bereich von Pankow. Die U-Bahn verbindet den Siden Pankows mit der City Ost
und West. Auch die A 114 mit Anschluss zum Berliner Ring ist nur ca. 5 Autominuten
entfernt. Diverse Einkaufsmoglichkeiten, Dienstleistungen jeglicher Art sowie
Schulen und Kitas befinden sich in naher Umgebung.

Der Bezirk Pankow zahlt mit zu den beliebtesten Bezirken mit groBter Zuwachsrate.
Ausgedehnte Grunflachen wie der Brosepark, der Blrgerpark und der Schlosspark
des Schlosses Schonhausen sowie die Schonholzer Heide sind beliebte

Ausflugsziele und machen das Viertel nicht nur fir Familien mit Kindern attraktiv.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com
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