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L eben im beliebtem Florakiez - barrierefreie 2
Zimmer Wohnung mit Terrasse und kleinem Garten
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ca. 71,93 m2 Kauferprovision
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Die hier angebotene 2-Zimmer-Wohnung im beliebten Wohnquartier Floragarten in Berlin-
Pankow vereint modernes Wohnen mit durchdachter Architektur und bietet Ihnen Raum
far individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Mit einer Wohnflache von ca. 70 m2 und einem
eigenen kleinen Sidgarten mit Terrasse erfullt diese Wohnung sowohl funktionale als auch
asthetische Anspriche. Die 2014 errichtete Wohnanlage wurde im Rahmen des
renommierten Beginenwer ks-Projekts der Architektin Anne Lampen realisiert, welches sich
durch eine har monische Kombination aus privatem Riickzugsort und Gemeinschaftlichkeit
auszeichnet.

DieWohnungist Teil einesbarrierefreien Gebaudes, das mit seinen halb umlaufenden,

vor kragenden Balkonen ein moder nes ar chitektonisches Statement setzt. Die durchdachte
Raumaufteilung umfasst ein ger aumiges Wohnzimmer mit einem offenen Ktichenbereich
und dem Zugang zur Terrasse und dem Garten, ein helles Schlafzimmer, dass ebenfalls
Zugang zum Garten gewahrt, sowie ein funktionales Badezimmer mit bodengleicher Dusche.
Durch einen Wasser schaden im Jahre 2025 ist der komplette FuRboden der Wohnung sowie
das Badezimmer komplett erneuert worden. Dank der Dreifachverglasung der Fenster
geniellen Sie eine ausgezeichnete Ener gieeffizienz und Schallschutz, was dur ch die
Energieklasse A unterstrichen wird. Erganzt wird dies durch die umweltfreundliche
Fernwérme-Heizung, die nicht nur fir eine nachhaltige Ener giever sorgung sor gt, sondern
auch ein angenehmes Wohnklima schafft. Die Wohnung verfugt Uber elektrisch steuerbare
AulRenjalousien.

Das luftige Treppenhaus, welches die ver schiedenen Gebaudeteile miteinander verbindet
und eine zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung stehende Dachterrasse fordert
Begegnungen, ohne die Privatsphare der Bewohner/-innen zu beeintrachtigen. Geniel3en Sie
von dort den ganzen Tag die Sonne und beobachten traumhafte Sonnenunter gange tber
Pankow.

Diese Wohnung eignet sich ideal flir Einzelper sonen, Paare oder kleine Haushalte, dieein
moder nes Zuhause suchen und Freude daran haben, den Charme dieser Wohnung mit
eigenen | deen bereichern wollen. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein Zuhause zu gestalten, das
Ihren Anspriichen und Ihrem Stil entspricht —in einer der begehrtesten Wohngegenden
Berlins.
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hochwertige 2 Zimmer Erdgeschosswohnung mit kleinem siidlich ausgerichtetem
Gartenbereich

- neuwertiges Eichenparkett (2026)

- FuBbodenheizung / zukunftsorientierte Fernwarme

- moder ne Einbaukiiche

- moder nes Bad (2026) mit bodengleicher Dusche (Waschmaschinenanschluss, Grohe
Armatur und Handtuchheizkor per)

- grof3flachige Fenster fronten als Dreischeibenver glasung

- elektrisch steuerbare Aul3enjalousien

- sudlicher Gartenbereich inkl. Terrasse

(AuRenwasser hahn, AulRensteckdose und Bewdasser ungsanlage von Rain Bird)

- Fahrstuhl zur gemeinsam nutzbaren Dachterrasse

- eigenes K ellerabteil auf der Wohnungsebene/ Fahrradraum

- Gemeinschaftsraum/Gastezimmer fir die Gaste der Bewohner/innen gegen einen
Unkostenbeitrag (10,- €/Nacht) mit eigenem Bad und zwei Betten

- Architekten Projekt Anne Lampen gemeinschaftliches Wohnen
(https.//www.anne-lampen.de/wohnen.html)
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Die Wohnung liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen des Stadtteils Pankow an einer
ruhigen AnwohnerstrafRe. Der Bezirk zeichnet sich durch eine gelungene Mischung aus
urbanem L ebensstil und griner Umgebung aus. Die unmittelbar e Nachbar schaft ist gepragt
von einer harmonischen K ombination aus gepflegten Wohnanlagen, kleinen Cafésund
charmanten Boutiquen. Die Floragarten selbst sind eine ruhige und griine Oase, die den
Bewohnern einen Riickzugsort vom hektischen Stadtleben bietet.

Die L age Uiber zeugt durch ihre hervorragende I nfrastruktur. In unmittelbarer Nahe
befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Super méarkte wie REWE und
EDEKA, aber auch kleinere Einzelhandler und Bioladen. Ein Wochenmarkt in der N&he
sorgt fur frischeregionale Produkte und ein lebendiges Einkaufserlebnis. Flr kulinarische
Abwechslung stehen Restaurants mit internationaler und lokaler Kiiche zur Verfiigung,
wahrend gemiitliche Cafés zum Verweilen einladen.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls optimal. M ehrere Allgemein- und Fachar ztpraxen
befinden sich in fuBlaufiger Entfernung, ebenso wie Apotheken, beispielsweise die
Florapotheke nur wenige Minuten entfernt. Das nahe gelegene Krankenhaus Maria
Heimsuchung bietet eine umfassende medizinische Ver sorgung auf hohem Niveau.

Offentliche Einrichtungen wie Schulen, Kindertagesstatten und diverse Amter runden das
Angebot ab. Die Menschen hier schatzen die etablierte und urbane L ebensqualitét - in der
Nahe zum Berliner Zentrum. Die StralR3enbahnlinie (M 1) sowie die U-und S-Bahn ab
Bahnhof Pankow sind die direkte Verbindung in die Berliner City. Diverse Budlinien
(150/250) runden das Angebot ab. Mit dem Auto gelangt man schnell in die Innenstadt oder
Uber die A114 zum Berliner Ring.

Fur Erholung und Freizeitgestaltung bietet die Umgebung zahlreiche M 6glichkeiten. Die
Floragarten selbst laden zu entspannten Spaziergangen ein, wahrend der Blirgerpark
Pankow und der Schlosspark Schonhausen weitere griine Riickzugsorte in der Nahe bieten.
Familien mit Kindern schatzen die gut ausgestatteten Spielplétze und die Vielzahl an
Freizeitaktivitaten.

Diese Wohnung verbindet somit die Vorteile einer ruhigen und griinen Lage mit der Nahe zu
urbanen Annehmlichkeiten. Hier 1asst essich stilvoll und komfortabel leben, ohne auf die
Vorzige einer hervorragenden Infrastruktur und einer lebendigen Nachbar schaft
verzichten zu mussen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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