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VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Makler Capita‘l
4

P . . MAKLER-KOMPASS
Wir bieten Ihnen eine

kostenfreie und unverbindliche [RKYRIELUEEITIIN
Marktpreiseinschatzung g d -

Ilhrer Immobilie an. Hachstnote fiir
Von Poll Immobilien

T:030-2014 3710 Pankow

IM TEST: 2.984 Makler GULTIG BIS: 10/22
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTN n oXoAaoTiK& cuvTnpnuevn BiAa, xTilopevn to 2018, SlaBEtel UPNARC
TIOLOTNTOC KATOOKEUN KOL OXEOLOOMO UE QYATIN, HEXPL TNV TIAPOULKPN AETTTOUEPELC.
Me mepimou 240 T.J. Xwpou SlaBiwong Kat olkotedo Tepinou 575 T.|., autd T0
OKIiVNTO TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO TOCO VLA SLaPiwon 000 KAl o epyaoia. O
EUPUXWPOC XWPOC KOBLOTIKOU Kol Tpamelapiag pe TLOKL KL TipOCGRaon 0TOV KNATIO
OTIOTEAEL TNV KAPSLA TOU OTUTIOU. TO XOA €£100860U O€ OTIN YKOAEPL KOL OL EEALPETIKA
PnAEC opoPEC TIPOCSIGoUV OTO OTITL Lo eudepn aioBnon. To PWTELVO GAAOVL KOl
n Teamelapia pe po ToAUTEAN Kouliva eviaiog Slappuduiong SIGBETOUV CUVEXEC,
Mool 6pULVO TIOPKE SATIESO GE KOUWO HOTIRO PAPOKOKAAOU. H evO0OOTIESLO
Bepuavon eEC0@POAIZEL AveTn e0TAOLA 0 OAOUG TOUC XWwpouc. lIdlaitepa
EVTUTIWOLOKA ELVAL TO HOVADBIKE, EVTOLXLOUEVA ETUTIAC KOL TIOPTEG KOTA
TapayyeAia, KaBwWe Kal N eEWTIOPTA KOTA TtapayyeAia amo tnv Pirnar. Ot oKAAEG,
ETIEVOUNEVEG PE SPULVO TIAPKE, SNOUPYOUV €VA EAKUCTIKO onpeio eotiaonc. H
EVTOLXLIOMEVN KOUZiVa, KOTAOKEUGOMEVN OO EEQLPETIKN LVOLKN PNALY, TIPOCPEPEL
OXL HOVO YEVVALOOWPO XWPO OAAG KOL EVAV ETIUTTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. Eva
TIAOKOOTPWTO TLAKL OTO OOAOVL OXESLAOTWY SNULOUPYEL La {e0TH OTHOOPaALpa. To
KUPLWC UTVOSWHATIO SLOBETEL EEXWPLOTO YKOPVTOPOUTIO KOL EVO TIOAUTEAEC
MItavio en-suite. To QWTELVO, EUGEPO PTIAVLO LE VTOUG KOL UTTOVIEQPD, PWTIOMEVO
VTOUCG WIANG BPOXNG KOL ATIOKAELOTIKA KEPOAIKG TIAGKAKLO Versace dnpoupyouv
MLO EKAETITUCEVN ATUOOQALPG. O TEAEUTOIOC OpOPOC EXEL XWPLOTEL OE dUO
XWPOUG KOBLOTIKOU, CUUTIEPIAGHBOVOUEVOU EVOC UEYAAOU YPOPEIOU SIUTTANG OYNng
HE TIPOOROoN OTO UMOAKOVL KOL EVOG ETITTAEOV TLAKLOU. AUTOG 0 XWPOG KOBLOTIKOU
MTTOPEL EUKOAD VO UETATPOTIEL O EEXWPLOTO XWPO KABLOTIKOU, KABWC Ol CUVOEDELC
T™NC Koulivag eival nén otn 6€on touc. To aKivnNTo SIABETEL LA TIOKIA IO GAAWYV
UWNARG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLIOTIKWY, OTIWG TIGPABUPA aTtO TO SATESO PEXPL TNV
0pPOYN HE KAELOAPLEC QOPOAAEITG, NAEKTPLKA OTOPLA, KALMOTIONO, EEUTIVO CUCTNUO

BLVTEOKANEPOG, BEPUOVON OEPLOU HE EVOWHATWHEVA NALOKG BEPUIKA TIAVEN OTNV




0poYH, YKGPALZ e TIpAOLVN OTEYN, BEPAVTA PE OKIOOTPO, MMAAKOVL [IE VOTIOOUTIKO

TIPOCOVOTOALOMO KOL TIUAN €L0060U e NAEKTPLKA TIUAN. To oTtitt EPINAUBAVEL
YKOPG&Z HE TIPAOLVN OTEYN KOL U0 EEWTEPLKEC OECELC OTABEUONC KAl £ival O€
aplotn Katdotaon. O OOPPO SIOHOPPWHEVOC KNATIOC TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLIG
XOAGPWON KOL TIOLYVIOL, TIOPEXOVTAG EVA TEAELO KOTAPUYLO OO TNV KABNUEPLVN
@aoopia. Mo TIPOYUOTIKG EUpUXwWEN KAl TTOAUTEANC LOVOKATOLKIO HE LOLaiTEPT

XOPOKTNPLOTIKA TIOU ClyoUupaO TIPETIEL VO ETILOKEPBOEITE!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- qualitatv hochwertige Bauausfihrung mit Liebe zum Detail

- ca. 240 m? Wohnflache sind ohne gréBerer UmbaumaBnahmen auf ca. 290 m?
Wohnflacher erweiterbar

- groBziugiger Wohn- und Essbereich mit Kamin und Gartenzugang

- Entreé mit gallerieartigem Eingangsbereich und extra hohen Decken

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Essbereich und offener Luxuskiche
- durchgehendes Echtholz-Eichenparkett im Fischgratenmuster

- FuBbodenheizung in allen Bereichen

- extra hohe Decken

- diverse extra angefertigte Einbaumdbel und Tiren

- Einzelanfertigung der Eingangstur von Pirnar

- Treppen mit Eichenparkett

- Einbaukliche aus edlem indischen Apfelbaum mit extra Abstellraum

- verfliester Kaminofen im Designerwohnzimmer

- Master-Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer und eigenem
Luxusbadezimmer

- tageslicht Dusch- und Dusch-/Wannenbadezimmer mit bodengleicher
beleuchteter Regenwalddusche und exklusive Versace Keramikfliesen

- raffiniert ausgebautes Dachgeschoss in zwei Wohnbereich aufgeteilt

- obere Ebene als separater Wohnbereich umfunktinierbar (Kiichenanschliisse
vorbereitet)

- groBes Maisonett-Arbeitszimmer mit Balkonzugang und extra Kaminofen
- bodentiefe dreifach verglaste Fenster mit Sicherheitsschldssern

- elektrische Jalousien

- Klimaanlage

- Smartes Videokamerasystem

- Gasheizung mit kombinierter Solarthermie auf dem Dach




- Garage mit Grindach

- liebevoll angelegter Garten mit Gewachshaus
- Terrasse mit Sonnensegel
- Balkon mit Sidwestausrichtung

- Zaunanlage mit elektrisch betrieberner Toreinfahrt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Alt-Hohenschdnhausen gehdrt zum Bezirk Pankow und wird im Nordwesten von
WeiBensee, im Nordosten von Neu-Hohenschdnhausen und im Osten (Indira-
Gandhi-StraBe) von Lichtenberg begrenzt. Zudem ist Alt-Hohenschdnhausen ein
architektonisches Patchwork Gebilde, das neben Platten- und Siedlungsbauten

auch zahlreiche Ein- ud Zweifamilienhausbereiche zu bieten hat.

Am d6stlichen Rand Alt-Hohenschdénhausens liegt das Quartier "Gartenstadt". Hier,
angrenzend an den S-Bahnhof GehrenseestraBe (S 75), wurden in lockerer und

begriinter Bauweise vornehmlich Einfamilienhauser gebaut.

Als Einkaufsmoglichkeit flr alles was benotigt wird, bietet sich das nahegelegene

StorchenCenter an, sowie diverse Supermarkte, die fuBlaufig zu erreichen sind.

Der Individualverkehr konzentriert sich in Alt-Hohenschdnhausen vor allem im
Ortskern. Hier sind HauptstraBe, Konrad-Wolf-StraBe und RhinstraBe die
wichtigsten Verkehrswege. Sie haben funf StraBenbahn- und zwei Buslinien sowie

den naheliegende S-Bahnhof GehrenseestraBe zur Verfugung .
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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