Berlin - Pankow - Niederschonhausen

Lichtdurchflutete 5-Zimmer Wohnung mit kleinem
Privatgarten
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26071001 699.000 EUR

ca. 128 m? 2997977
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Traumimmobilien und mafgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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MAKLER KOMPASS
= BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property
Agents

gen
* %k %k Kk Kk 2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Willkommen zu dieser charmanten 5-Zimmer-Wohnung, welche sich in einer ruhigen
AnwohnerstralReim zweiten Ober geschoss eines gepflegten Vier-Parteien-

M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 2005 befindet. Die Wohnflache von ca. 128 m2 verteilt
sich groRRzligig auf eine Ebene und bietet ausreichend Raum fir verschiedenste

L ebensentwrfe.

Dielichtdurchfluteten Zimmer schaffen eine angenehme Wohnatmosphar e, beglinstigt
durch zahlreiche bodentiefe Fenster, die zu jeder Tageszeit fur eine helle und freundliche
Stimmung sor gen. Das Raumangebot umfasst vier gut geschnittene Schlafzimmer, die
sowohl als Riuickzugsort fur Familienmitglieder alsauch als Arbeits- oder Gastezimmer
genutzt werden kénnen. Die Bauweise des Gebaudes ermoglicht zudem Anpassungen am
Grundriss, sodass sich die Wohnung langfristig an veranderte L ebenssituationen anpassen
lasst. Das Her zstiick der Wohnung bildet das ger aumige Wohnzimmer mit Grinblick ins
umliegende Gartengrundstiick. Von hier aus gelangen Sie direkt auf eine der zwel
Terrassen, der ideale Ort fiir entspannte Stunden. Die Einbaukiche ist sowohl funktional als
auch einladend gestaltet und bietet zusatzlich einen gemiitlichen Sitzplatz fiir gemeinsame
Mahlzeiten. Das Badezimmer Uberzeugt mit einer Eckbadewanne sowie einer separaten
Dusche und einem modernen Standard. Erganzt wird das Wohnangebot durch doppelt
verglaste Fenster, die nicht nur fir optimalen Schallschutz, sondern auch fur eine
angenehme Ener gieeffizienz sor gen.

Alle Raume préasentieren sich in einem gepflegten Zustand und zeichnen sich durch eine
zeitlose Ausstattungsqualitat aus. Ein weiteres Plus stellt der zum Haus gehorende Keller aus
hochwertigem WU-Beton dar, der ausreichend Stauraum sowie Nutzungsmaoglichkeiten fir
die Bewohner bereithalt.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehérende Grundstiicksanteil von ca. 137 m?,
der als Sondernutzungsflache exklusiv zur Gartennutzung zur Verfligung steht. Hier lassen
sich gartenbauliche Wiinsche und Freizeitaktivitaten im Freien unkompliziert realisieren.

Das Wohnumfeld ist gepragt von gepflegten Gérten und einer har monischen Nachbar schaft.
DieLagein einer charmanten, ruhigen StralRe gewahrleistet sowohl Erholung als auch
Sicherheit im Alltag.

Diese Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fur Familien, die Wert auf grofRzligiges,
komfortables Wohnen in angenehmer Umgebung legen. Lassen Sie sich bei einer
Besichtigung vor Ort vom Gesamtbild dieses ansprechenden Angebots Uber zeugen. Wir
freuen unsauf Ihre Anfrage.
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- lichtdurchflutete 5 Zimmer - Wohnung auf einer Ebenein der zweiten Etage eines 4
Parteien-M ehrfamilienhauses mit Rundum-Grunblick in ruhiger Anwohner stral3e
- 2 Terrassen Richtung Westen und Norden

- extra Grundstiicksanteil von ca. 137 m2 als Sonder nutzungsflache zur alleinigen
Gartennutzung (Teilflache 3)

- grof3zuigiger Eingangsbereich

- zahlreiche bodentiefe Fenster

- Einbaukiiche mit extra Sitzplatz

- Bad mit Eckbadewanne und Dusche

- Doppelt verglaste Fenster

- Hauskeller aus WU-Beton

- ruhige Anwohner stral3e
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Nieder schénhausen gehort zu den angenehmsten und grtinsten Quartieren Berlins.
Ausgedehnte Gr iinflachen wie der Brosepark, der Botanische Volkspark Blankenfelde, die
Schonholzer Heide, der Pankower Biirgerpark und nattirlich der weitlaufige Park am

Bar ockschloss Schloss Schonhausen machen das Viertel nicht nur fur Familien mit Kindern
attraktiv. Hier residieren noch immer zahlreiche Kiinstler und Politiker.

Obwohl Pankow Nieder schénhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Grinen ist, besteht eine
sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt
Anschlussstelle Berliner Ring. Mit der StrafRenbahnlinieM 1 und haben Sie eine direkte
Anbindung zum S/ und U-Bahnhof Berlin-Pankow und sind in ca. 15 Minuten vor Ort.
Uber die S-Bahn erschlossen wer den das Zentrum sowie der westliche Bereich von Pankow
mit der S1 und der S2. Die U-Bahn verbindet den Stiden Pankows mit der City Ost und City
West. Die Buslinien 107 und 124 bringen Sieinsdirekte Umland nach Schildow oder zum
S+U Bahnhof Wittenau.

Kindergarten und Schulen, kleine Einkaufszentren in der unmittelbaren Umgebung und das
Kino Blauer Stern machen den familienfreundlichen Bezirk im Berliner Norden lebens- und
liebenswert.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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