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Charmante Maisonettewohnung in ruhiger Grunlage
zur Miete
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Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Immobilie
bewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

e www.von-poll.com/berlin-pankow
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VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Le ;7,71/ N www.von-poll.com/berlin-pankow
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MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Diese ansprechende Maisonette-Wohnung aus dem Baujahr 1997 prasentiert sich in
einem sehr gepflegten Zustand und tberzeugt durch ihre gelungene Raumaufteilung
sowie die ruhige Lage mit Feldblick. Mit einer Wohnflache von ca. 75 m2 bietet diese
Immobilie ausreichend Platz fiir Singles, Paare oder auch kleine Haushalte, die Wert auf
eine komfortable und funktionale Wohnumgebung legen.

Uber einen zentralen Flur gelangen Sie in alle relevanten Wohnbereiche der Wohnung.
Die beiden groRRziigig geschnittenen Zimmer verteilen sich auf ein einladendes Wohn-
/Esszimmer in der ersten Etage und ein separates Schlafzimmer im Dachgeschoss,
welches Sie durch die innenliegende Wendeltreppe komfortabel erreichen. Die
Raumaufteilung schafft vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als privater Rickzugsort
oder als Arbeitsbereich im Homeoffice.

Das Tageslichtbad im Dachgeschoss ist mit einer Dusche, einem Fenster sowie
sanitaren Einrichtungen ausgestattet und sorgt flir ein angenehmes Ambiente. Zuséatzlich
steht ein separates Gaste-WC in der ersten Etage zur Verfigung, welches sowohl bei
Besuch als auch bei alltaglicher Nutzung fiir Komfort sorgt.

Ein besonderes Highlight ist der grof3e Balkon in Westausrichtung. Von hier aus
genielRen Sie einen angenehmen Griinblick — die perfekte Mdglichkeit, den Tag
entspannt ausklingen zu lassen. Dank der ruhigen Lage der Wohnung kdénnen Sie
entspannte Stunden im Freien verbringen.

Die gepflegte und gerdumige Einbaukiche ist mit einer modernen Kihl-
/Gefrierkombination ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie Arbeitsflache. Damit ist
die Wohnung direkt bezugsfertig fur Kiichenliebhaber und Hobbykdche. Die Bodenbelédge
aus Fliesen und Laminat sorgen fiir ein harmonisches und pflegeleichtes
Erscheinungsbild im gesamten Wohnbereich.

Der Wohnung zugeordnet ist ein AuRenstellplatz, der sich direkt vor dem Haus befindet
und bequemes Parken garantiert. Ein eigenes Kellerabteil rundet das Raumangebot ab
und bietet zusatzlichen Stauraum fir alltagliche und saisonale Gegenstande.

Beheizt wird die Immobilie Gber eine moderne Zentralheizung. Die Ausstattungsqualitat
ist als normal einzustufen und erfillt sdmtliche Anforderungen an ein zeitgeméalies
Wohnen. Die gesamte Wohnung prasentiert sich sehr gepflegt und begeistert durch ihr




angenehmes Wohnklima sowie die ruhige Lage im beliebten Wohnumfeld.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorteilen dieser Maisonette-Wohnung und erleben
Sie ein attraktives Wohnangebot mit hohem Wohlftihlfaktor.
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gepflegte Maisonette-Wohnung

- ca. 75 m2 Wohnflache

- 2 groRzligig geschnittene Zimmer

- grofBer Balkon mit Grinblick in Westausrichtung
- zentraler Flur

- Gaste WC

- 1 groRRes Badezimmer mit Dusche und Fenster
- gepflegte und gerdumige Einbauklche + Kihl-/Gefrierkombination
- Bodenbelage aus Fliesen und Laminat

- innenliegende Wendeltreppe ins Dachgeschoss
- 1 Aul3enstellplatz vor dem Haus

- eigenes Kellerabteil
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Berlin-Blankenburg befindet sich im norddstlichen Teil Berlins. Das Gebiet rund um die
Immobilie ist eine ruhige, von Einfamilienhausern gepragte Siedlung, die teilweise noch
dorfliche Zluge tragt. Die Stral3e gehort zu einem nummerierten Stral3ensystem in
Blankenburg und liegt in einem eher abgeschiedenen Teil des Ortsteils, 6stlich des
Berliner Auf3enrings. Die Umgebung zeichnet sich durch eine Mischung aus
Siedlungsstruktur, Kleingartenanlagen und ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen aus.

Die verkehrliche Anbindung ist trotz der etwas abgelegenen Lage gut ausgebaut. Der S-
Bahnhof Berlin-Blankenburg ist fu3laufig erreichbar und bietet mit den Linien S2, S26 und
S8 eine regelmalige Anbindung ins Berliner Stadtzentrum und weitere Stadtteile. Die S2
fahrt im 10-Minuten-Takt, die anderen Linien erganzen den Betrieb im 20-Minuten-
Rhythmus. Zusatzlich stehen mehrere Buslinien zur Verfligung — unter anderem die
Linien 150, 154, 158 sowie die Nachtlinie N58, die wichtige Verbindungen innerhalb des
Bezirks und zur S-Bahn herstellen.

Die nachste Autobahnverbindung ist die A114, die westlich von Blankenburg verlauft,
jedoch keine direkte Ausfahrt fir den Ortsteil bietet. Dennoch ist die Anbindung mit dem
Auto in Richtung Berliner Ring (A10) oder Innenstadt tUber die B109 gut mdglich.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 114.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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