Berlin — Reinickendorf

Charmante Hochparterre-Wohnung an ruhiger
Anwohnerstralie
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ Rl e

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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Jetzt
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Prifen

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen

— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10
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MAKLERNOMPASS BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % k *

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Diese gepflegte Hochparterrewohnung prasentiert sich mit einer Wohnflache von ca. 92
m2, verteilt auf insgesamt drei grof3ziigig geschnittene Zimmer. Das Mehrfamilienhaus, in
dem sich die Wohnung befindet, wurde bereits fertiggestellt und zeugt durch einen guten
Erhaltungszustand von einer kontinuierlichen Pflege. Der Zugang zur Wohnung sowie
das Treppenhaus sind ansprechend gestaltet und unterstreichen den einladenden ersten
Eindruck.

Uber den groRen Flur, der durch ein kunstvolles Mosaik-Medaillon auf dem Boden
akzentuiert ist, gelangen Sie in alle wesentlichen Raumlichkeiten dieser Wohnung. Die
Raumaufteilung ist durchdacht und ermdglicht vielseitige Nutzungsmdglichkeiten. Das
geraumige Wohnzimmer, ausgestattet mit einem grof3zligigen Panoramafenster, bietet
direkten Zugang zum Balkon. Hier kénnen Sie im Griinen verweilen und die ruhige
Atmosphare der Anwohnerstraf3e geniel3en, ohne auf stadtische Anbindungen verzichten
zu mussen. Das angrenzende Esszimmer bietet ausreichend Platz fir einen grol3en
Esstisch und ist ideal fir gesellige Zusammenkunfte.

Die separate Einbaukliche verfligt Uber eine integrierte Sitzmdoglichkeit. Die
Einbauschréanke und Elektrogerate sind funktional und bieten Stauraum sowie Komfort fir
den Alltag. Die Wohnung umfasst zwei freundlich gestaltete Schlafzimmer, die sich
sowohl als Elternschlafzimmer als auch Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Der
groRRzligige Schnitt der Zimmer ermaoglicht verschiedene Mdblierungsmaéglichkeiten und
schafft ein ansprechendes Wohngefihl.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einer Badewanne und einem Bidet ausgestattet.
Ausgewahlte Materialien und gepflegte Sanitarobjekte unterstreichen den ansprechenden
Gesamteindruck. Ein zusatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung sorgt fur
genlgend Stauflache.

Hohe Funktionalitat zeigt sich auch im AuRRenbereich: Ein Stellplatz im Hof steht als
Gemeinschaftseigentum zur Verfligung und erleichtert die Parksituation erheblich. Zum
weiteren Komfort gehort ein eigenes Kellerabteil, das zuséatzlichen Stauraum bereithalt.
Die Fenster der Wohnung sind abschlieBbar, was zur Sicherheit beitragt.

Die Wohnung wird mittels einer Zentralheizung mit Warme versorgt, wodurch ein

angenehmes Raumklima gewahrleistet wird. Die Ausstattungsqualitat entspricht dem
Standard und bietet somit ein solides Fundament fir individuelle Gestaltungswiinsche.




Die Lage in einer ruhigen Anwohnerstral3e verbindet eine entspannte Wohnatmosphére
mit einer guten infrastrukturellen Anbindung. Einkaufsmaoglichkeiten, 6ffentliche
Verkehrsmittel, Arztpraxen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden
sich im nahen Umfeld.

Diese Wohnung bietet Ihnen durch ihre Grél3e, die gelungene Raumaufteilung und den
gepflegten Zustand eine attraktive Méglichkeit, ein neues Zuhause in angenehmer
Wohnumgebung zu finden. Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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- 3 gerdumige Zimmer

- Einbauktiche mit Sitzmoglichkeit

- groRBer Flur mit kunstvollem Mosaik-Medaillon

- Abstellkammer

- groRes Esszimmer

- gerdumiges Wohnzimmer mit Panoramafenster und Zugang zum Balkon
- charmantes Dusch -/ und Wannenbad mit Bidet
- schones Schlafzimmer

- abschlieRbare Fensterflachen

- ruhige AnwohnerstralRe

- 1 Stellplatz im Hof als Gemeinschaftseigentum
- eigenes Kellerabteil
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Reinickendorf ist ein Ortsteil im gleichnamigen Bezirk Reinickendorf im Norden von
Berlin.

Reinickendorf zahlt zu den schénsten Bezirken Berlins und Gberzeugt mit seiner Vielfalt
aus Natur und GrofR3stadtleben.

Charakteristisch fir Reinickendorf sind die Parkanlagen, Kleingartenkolonien und Seen.
Dem Gegenuber stehen Industrie und Handel — ein bunter Mix, bei dem es an nichts
fehlt.

Dieser Ortsteil hat die meisten Einwohner des Bezirks Reinickendorf.

Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants und Cafés sowie, Schulen und Kitas sind
fuBlaufig erreichbar.

In wenigen Gehminuten gelangt man zu der S- Bahn Linie 25 mit der Station
"Schonholz". Mit dieser hat man eine perfekte Anbindung an die Innenstadt sowie das
ndrdliche Umland. Fir die Verbindung in Richtung Berliner Stden, verkehrt die S-Bahn
Linie S1 ebenfalls ab dem Bahnhof "Schénholz".

Die Buslinien 125, 150 und 327 verkehren ebenfalls im Umkreis der Immobilie.

Der Autobahnanschluss A 111 Eichborndamm ist ca. eine viertel Stunde entfernt.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2029.

Endenergiebedarf betragt 111.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

