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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ HHOELES L

Jetzt
Finazieryngs.

méglichke;
Prifen S

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen

— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Thre Immobilie, unser Schaufenster —

Jetzt
Immobilie
€werten

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 1437 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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o
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Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % Kk K

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO TIOAUTEAEG SLOUEPLOUD BPIOKETAL O€ €Va ETIURANTIKO, SLATNPNTEOD KTipLO
TIOU X povoAoyeital amo to 1906. To oKivnTo £XEL OVOKALVIOTEL EKTEVWE KOL TWP
ouvoualdel TNV GveCN TNG CUYXPOVNG SLaBiwong e TNV LOTOPLKN yonTeia. Evag
VEVVOLOOWPOC XWPOG KOBLOTIKOU TiEPITIOU 139 T.|L. KATAVEUETOL O€ TPIC SWHATLA,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWY SUO UTIVOSWHATIWYV KOL EVOC UMGVIOU. TO SLOUEPLOUS
Slo0eTEL UPNANC TTOLOTNTAG PLVIPIOHOTO. H KEVTPLKN BEPUaVON agpiou
€Eao@aAilel Gvetn {e0TOOLG KOTAG TOUC TILO §p0cepoUC pnveg. O XWpog e10060uU
TOU KTLPIOU EVTUTIWOLAZEL JE OVATICAQIWHEVT LIOTOPIKG OTOLXEID, OTIWC 0OPOPEC OO
YUWOUSPUOPO, QUBEVTIKA TTACKAKLO KOL HEYGAC TIAPGOUPQ GE OXNIUO KOUTLOU,
SNUIOUPYWVTAG LG VOOTAAVYLIKN GTHOO@ALpa. Mo HeyAdAn, eupUXwpPn OKGAC
odnyeil otov TpiTto 6POYO, OTIOU BPICKETOL TO SIOUEPLOUS. ATIO TO PAPOU, PWTELVO
SLBOPOUO, EVO HEYAAO SWHATIO OTC GPLOTEPG TIPOCPEPEL AUECN TIPOCRAICN OE VO
OTIO TO U0 UIMOAKOVLIO. ATIO £6W), UTIGPXEL ETIIONG EVOCG SLASPOMOC TIPOC VA GAAO
SWMATIO E TIPOCRAON OE £V HEUTEPO UTTAAKOVL, TO OTIOIO TIPOCYPEPEL UTIEPOXN BEQ
otnv 060 Breite kal TNV ekkAnoia Pankow. H opo®r amd yuPoudpuapo Kail oL
QUBEVTIKEG TIOPTEG TOVICOUV TIEPALTEPW TNV CPXLKN YONTEIX TWV SWHOTIWYV. 2Td
g€l BplokovTal N Koudiva KOL TO UITGVIO UE PIavIEPS. H Kouliva givail
€EOTIALOMEVN E LOVTEPVA EVTIOIXIOMEVD VTOUAATILO KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO
yla £Va JEYGAO TPATECL PaynToU. Eva 181aiTEPO XOPAKTINPELOTIKO ELVAL TO PWTELVO
SWMATLO, TIOU eKTElvETAL 0€ 39 TETPAYWVIKA LETPO, TO OTIOIO SLOBETEL EVAV
HOVOSOIKO XOPAKTNPO XA&pPN OTNV auBeVTIKY EUALVN eEvVOUon. AUTO TO SWUATIO
€lval I6aVIKO WG ETONUO GOAOVL | WG EVAC OUVOUOOUOG XWPOU dLaBiwong Kai
gpyooioc. To MapKeE 6AMESO ATIO TIPAYHOTIKO EUANO avadelkvUEL OAOKANPO TOV
XWPO SLoBlwoNg KoL TIPOoCBETEL (EOTEC TILVEALEC TIOU CUUTTANPWVOUYV TO LOTOPLKO
KTiplo. Ta Map&bupa UE KOUPWOTO TOVIZOUV TIEPALTEPW TO KAGGCIKO GTUA TOU
SloEPIoPaTOC KOl CUMBAAAOUV OTO EEQLPETIKO PUOLKO PWC. TO OKivNTo BpioKeTal

ot dnNUO@IAN Tteplox Pankow, yvwoTn YO TIG EEQLPETIKEG UTIOSOUEG TNG KOL TNV




€YYUTNTA TG OTO KEVTIPO TNG TOANG. MLa HEYGAN TIOWKIAIG OTIO KOATOOTHHOTC,

OXOAEIQ KOl HECO HALKNG METOPOPACG €ival EUKOAO TIPOORACIUG, BEATIWVOVTOC
TIEPALTEPW TNV eMMeLpia dLaBiwong. AUTO TO aKivNTO €IVOL LOAVIKO YLO OC0UG
EKTIHOUV TN YONTEILO TNG IOTOPIKAC GPXITEKTOVIKAC, EVW TIAPAAANAC EKTIMOUV TIG
OUYXPOVEG aveoelg. KAgioTe eva pavteRoU yLa va To d€iTe KaL VO {NOETE OVOL

O0IC QUTO TO HOVABIKO HELYUO LOTOPIOG KOL VEWTEPLIKOTNTOC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Kastenfenster

- Echtholzparkett

- Originaltiren

- Holztafelung im Wohnzimmer

- Fliesen im Bad und in der Kiiche
- Einbauklche

- Stuckdecken
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grun. Villenbebauung und Einfamilienhduser
bestimmen neben Mehrfamilienhdusern das Stadtbild. Der Bezirk zahlt zu den

gutburgerlichen Wohngebieten im noérdlichen Berlin.

Ursprlnglich war die Breite StraBe ein Dorfanger. Davon zeugt heute noch die

Mittelinsel mit der Pfarrkirche, einer der groBten Berlins.

Seit 1857 findet auf dem Platz vor der Pfarrkirche ein Wochenmarkt statt. Viele
Spuren der Geschichte lassen sich in dieser StraBe finden. Heute ist sie aber eine
der wichtigsten Hauptadern Pankows, die von der Kreuzung Neue Schdnholzer

StraBe bis zum Stiftsweg verlauft.

Die Wohnlage gehdrt zu begehrtesten Lagen in Pankow - gepragt durch
hervorragende Gebaude aus der Grinderzeit und gleichzeitig nah an offentlichen
Verkehrsmitteln (M1, Buslinien 250, 255 befinden sich um die Ecke) und

Bildungseinrichtungen.

Ausgedehnte und fuBlaufig erreichbare Griinflachen, wie der Burgerpark und
naturlich der ausgedehnte Park am Schloss Schénhausen machen das Viertel nicht
nur fur Familien mit Kindern attraktiv. Auch Prominenz aus Wirtschaft, Kunst und
Kultur schatzt die attraktive Wohnlage mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur. Der

Volkspark Schonholzer Heide liegt in ca. 1,6 Km Entfernung.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Zentrum von Pankow mit kleineren
Geschaften, Cafés, Backereien und vielem mehr. Zum Rathaus Center gelangt man

zu FuB in ca. 2 min und findet dort alles was das Herz begehrt.




Der U- und S-Bahnhof Pankow ist nur ca. 12 Gehminuten entfernt. Von dort aus

kénnen Sie schnell alle wichtigen Punkte in Berlin erreichen, sind aber auch schnell
im schénen Berliner Umland. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum
sowie der westliche Bereich von Pankow mit der S1und der S2. Die U-Bahn
verbindet den Siden Pankows mit der City Ost und West. Weitere
StraBenbahnlinien und Buslinien erganzen die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie die Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle

Berliner Ring und die Stadtautobahn.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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