Berlin - Alt-Hohenschonhausen

EEQTOULKEUUEVN OPXITEKTOVIKO OXEDLOOUEVN
KOTOLKIO Y1 UPNAO BLOTIKO ETUTIESO KOVTA OTO
Fauler See

Ap1Buéc akivTov: 25071045

VON POLL

TIM'H AFOPAS: 1.499.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 210 m2 « AQOMATIA: 4 « ‘EKTAZH H:: 952 m?
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25071045

ca. 210 m?
Aipplytn oteyn
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2
1997

1X ZTEYOAOUO VIO
auTtokivnto, 1x
EEWTEPIKOG XWPOC
otdbpeuong

1.499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

ca. 320 m?

Bepavta, WC
ETOKETMTWY, Moiva,
2aouva, TZAOKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKovL
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Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD VERBRAUCH
Bepuavon
A¢plo 112.30 kWh/m?a
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To akivnto

VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

Bl www.von-poll.com/berlin-pankow
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To akivnto

Jetzt
Immobilie
ewerten

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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To akivnto

BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents
* % % k *k 2024

Hochstnote fur
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVOKOAUYTE £VQ MOVOSLKO, OXOAOOTIKG CUVTNPNMEVO CGPXITEKTOVIKG OXEOLOOUEVO
OTITL JE XWPO €UEEIOC TTOU TIEPIANAUPBAVEL ECWTEPLKN TILOIVA KOL KATIO HE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO. AUTH N KOGAOSLATNPNHEVN NHI-OVEEGPTNTN KATOLKIO TIPOCPEPEL
Mlo povadikn epmelpia dtaBiwong og mepirou 210 T. . Xwpou dapiwonc.
OAokAnpwOenke to 1997, TO OTITL EVTIUTIWOLALZEL UE TNV UPNANC TIOLOTNTOC TIpocoyn
TOU e KOPWY& oTolyeia oo TOURAO KOL TOV HOVASIKO E0WTEPLKO oXedlaoud Tou. H
PWTELVI CPXLTEKTOVLIKI KOl TG HEYGAQ TIAP&GOUPO SNIIOUPYOUV UG OVOLYXTH KL
PINOEEVN OTUOCPALPO KOl OTC TECOEPO SWUATIC 0€ OTIA YKOAEgpPL. O aplOuoC TV
SWMOTIWYV UITopEl VO eTEKTOBEL XWPILOVTOC TOUG MEMOVWIEVOUG XWPOUG
dloBiwoncg. Evag EEXWPLOTOC TIPOBGAQOG KOL O XWPOCG £10060U, TIOU TIEPVOUV ATO
TNV OToONKN, 06NYyoUV GTOV KEVTIPIKO XWPO KABLOTIKOU KAl Tpanelapiag. Autog o
XWPOC TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YLIG TIPOOWTILKEC TIPOTIUACELC OXESLAOHOU KOl Eivail
E£VOC 1OAVIKOC XWPOCG CUYKEVTPWONG YL OLKOYEVELD KOl PiAoug. H ev0b0mESIO
Bepuavon apeExeL Gvetn {e0TACLA 0 OAO TO aKivNnNTO, CUUBAGAANOVTOCG OE EVal
{e0T0 TEPLBAANOV SloBiwong. Ta TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKG TIEPIAGUBAVOUV
ETONG TIOPKE SATEESO UYNANG TTIOLOTNTAG, TO OTIOIO UTIOYPOHMIZEL TOV KOPWO
XOPOKTAPG TOU OTITIOU. 2TO LooyELo, Ba Bpeite TNV Kouliva e Gueon mpooBaon
OTO YKOPAL, EVO UTIAVLIO ETIIOKETITWYV HE VIOUG KOl £VO ETUTTAEOV YPAPEIO/EWNUATLO
ETIOKETTWV. Mo eupUXwpPn oKAGAQ 08Nyel OTOV EMAVW OPOPO, O OTIOIOC TIPOCPEPEL
APOOVO XWPO E EVO UTTVOOWHATLO KOL £V YKAPVTOPOUTIO. TO TIOAUTEAEG MTIAVLO
0€ OTIA OTIO O€ QUTO TO €TUMESO SLABETEL SUO VITTAPEC, MMAVIEPT, VTOUC KOl
TOUGAETO, EVW OL PEYYITEG KOL T YPOVITEVIO SATIEST EVIOYUOUV TIEPALTEPW TNV
UPNARC TIOLOTNTOC OTHOCPALPG SlaRiwong. O emavw 0po@OoC SLOBETEL ETONG VO
MITOAKOVL UE BOPELO TIPOCAVOTOALOMO KOIL SUO BEPAVTEG PE VOTIO TIPOCAVATOAIOUO,
N MO €K TWV OTIOIWV EIVAL PEPIKWE KOAUMUEVT, TIOPEXOVTOCG ETUTAEOV EEWTEPIKO
XWPEO KL TO LOAVIKO TIEPLBAAAOV VIO XGAGPWON KATW GTIO TOV QVOLXTO OUPOVO.

‘Eva &ANO a&Llob<aTo ival n Tioiva Tou uttoyeiou, SLlaoTdoewy Tepinou 4 x 6




METPWYV, N OTIOIO TIEPIAQUPBAVEL ETIIONC OAOUVO KAL [UKPH TILOIVO - TO LOGVIKO HEPOG

yla Egkoupaon KoL XaAGpwaon OTO OTITL 6aG. TO OTITL SLOBETEL VA TIANPEG
UTIOVELO, TIAPEXOVTOC GPOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO Kal EEXWPLOTO BonobnTIKO
SWMATIO. ATIO £6W, EXETE GPEON TTPOCROCN OTOV KNATO. O KATIOC HE VOTLO
TIPOCOVOTOALOMO HE TN MEPIKWC KOAUUUEVN BEPAVTO OOC TIPOCKAAEL VAl
OTIOAQUOETE TOV KOBAPO GEPO KAl VO TIEPAOETE EOTA Bpaidlal SIMAa 0TO
€EWTEPLKO TCAKL. TO OKiVNTO EKTEIVETAL TIEPO OTIO TOV TIOW KATIO, O OTI0I0G
TEPINOUPBAVEL EVO EUPUXWPEO PONONTIKO KTiPLO, TPOCPEPOVTOC OKOWN
TIEPLOCOTEPEC OUVOTOTNTEG VIO OTOMIKN XPNON ) OVELPEPEVA OXEDL KATIOU.

2 UM@WVA E TNV TOTILKH OLKOSOWLKY GpXI, ETUTPETETOL N KATACKEUN JLOC Slwpopng
Bilag og auTtnVv TNV EPLOXT. ZUVOAIKE, GUTO TO OKIVNTO QTMOTEAEL LG LOVOSLKN
TPOTAON TIOU EVIUTIWOLALZEL E TN AELTOUPYLKOTNTO KOL TNV AloBnTikA Tou. H nouxn
OAAQG KOL KOAG OUVOEDENEVN TOTIOOECIO ETITPETIEL TNV YPYOPN TIPOCROCH 0 OAEC
TIC OVEOCELG TNG KOONUEPLVAC CwNAC. AUTO TO OKivNTo cuVBUAZeL TO UPNAOTEPO
eNinedo dveong dlaRiwong pHe KOPWYE KAl LOVTEPVA XOPAKTNPELOTIKA KOL TIPOCPEPEL
TIOIKIAEG SUVOTOTNTEG YLIO AMALTNTIKOUG AyopaoTeEG. MLa eTtiokedn eival duvath
KOTOTILY pOVTEBOU KOL OUVIOTATOL VETILPUAOKTO VIO VO YVWPICETE T

TIAEOVEKTHHATO QUTOU TOU HOVOSLIKOU OTILTIOU Ao TIPWTO XEPL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- lichtdurchflutetes massives Architektenhaus - ein Unikat

- Baujahr 1997 mit ca. 210m?* Wohnflache

- hier wird Individualitat groB geschrieben:

extra Kamin, hochwertige ParkettfuBbdden in den Wohnbereichen, groB3e
Fensterflachen, integrierter Wohnwintergarten inkl. Innenbalkon im Obergeschoss
- hochwertige Fassadengestaltung mit Klinkerelementen

- stdlich ausgerichteter Garten mit teiluberdachter AuBenterrasse

- genieBen Sie gemdutliche Stunden mit der Familie und mit Freunden am Innen-
oder AuBenkaminofen

- 3 lichtdurchflutete, galerieartige Zimmer bestehen aus einem groBen Wohn- und
Essbereich

- extra Nordbalkon und sudliche Dachterrasse im Obergeschoss

- Wellnessbad mit zwei Waschbecken mit Granitboden und Badewanne

erganzt durch eine 4x6 m groBe Schwimmbhalle mit Saune und Tauchbecken im
Souterrain

- Gaste-WC inkl. Dusche

- komplett unterkellertes Haus mit extra Hauswirtschaftsraum

- groBes Nebengelass

- weitere Grundstiicksflache im Anschluss an den hinteren Gartenbereich mit
Bebauungsoption

- massiver Carport
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Gebiet um Alt -Hohenschdnhausen, das auch als Gartenstadt bezeichnet wird,
gehort zum Bezirk Lichtenberg. Er befindet sich im Nord-Osten Berlins und wird im
Norden begrenzt durch die Ortsteile Malchow, Wartenberg, Falkenberg und im
Westen durch WeiBensee. Die weitlaufigen Griin- und Parkanlagen am Oranke- und
Obersee mit dem traditionsreichen Strandbad und dem dortigen historischen
Villenviertel sowie das umfangreiche ca. 24 ha groBe Naturschutzgebiet ,Fauler
See" machen Alt-Hohenschdnhausen zu einem idyllischen Wohnquartier.
Naturnaher Wald zum Spazieren und Joggen. In unmittelbarer Nahe befinden sich
diverse Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, wie das Lindencenter und
das Hansa-Center, welches 800m von Ihnen fuBlaufig, zu erreichen ist. Die
kiezartige Atmosphare am Miihlengrund mit Gastronomie, Arzten und einem
neunen EDEKA Markt ist neben den Restaurants,dem Arztehaus, dem Postamt, der
Bibliothek sowie dem Mulitplex-Kinocenter am Prerower Platz fuBlaufig zu
erreichen. Kindergarten und diverse Schulen aller Altersklassen bieten besonders

Familien ein ideales Wohnumfeld.

Die gute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt sowie in
die umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind gegeben. Wichtigste
Verkehrsmittel sind der Bus der Linie 256 und die StraBenbahnlinie M 4. Weitere
StraBenbahnlinien wie die M 13 und M 17 erganzen die hervorragende Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr. Der Autobahnzubringer A 114, Anschlussstelle
Prenzlauer Promenade ist ca. 7 km, die Bundesautobahn A 10, Berliner Ring,
Anschlussstelle Blumberg ca. 10 km entfernt. Bis zum Gendarmenmarkt sind es ca.

10 km, der Hauptbahnhof ist ca. 12 km entfernt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.
Endenergieverbrauch betragt 112.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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