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MALERAPPASS BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k % Kk K

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol Eva PTTOVYKAAOOU XTIOMEVO TO 1994 o€ €va UTIGPXOV UTIOYELD, TO OTIOIO
XPNOLUOTIOLEITAL CAMEPO WC YKOPAL VI SUO GUTOKIVNTO KAl 0TEYALEL TOV TEXVIKO
€EOMALONO TOU oTiTIoU. To OIKOTIESO Tiepimou 593 T.[. elval ETIKALVEG,
SNMLOUPYWVTAG LG OXEDOOV QATILKI aioBnon - 1daVIKO Y& Toug AGTPELG TNG pUoNC.
Mo poKPLS EEWTEPLKN OKAGAT 06nyel oTNV QLAOEEVN €i0060 TOU OTILTIOU. ESW, cag
TIEPLHEVEL EVAC PEYAAOC SLAOPOOG, TIPOCPEPOVTOC APOOVO XWPO VIO LG
VTOUAQITIO KOIL EVO TPOTIECL PAYNTOU - TO LOAVIKO KEVTPO VIO TNV OLKOYEVELOKN wH).
ATIO €6W, OAC TG SWMATLO €ival eUKOAG TIpooBaactua. O gViaioc XwWpPoC KaOLoTIKOU
KOL TpaMeOplOg UE TNV TIOPAKEIMEVN KOUZIVO EVTUTIWOLALZEL UE TN QWTELVOTNTA,
TNV EUPUXWPILO KOL TNV EKTIANKTLKY B€a 0TN BEPAVTO KOL TOV KNTO. H povtEpva
EVTOLXLOMEVN KOoUuZiva PTopEl Vo TIApAeivEL OTO OTITL. ATIO €6W, £XETE GIEON
pooBacn o€ €va GAANO SWUATLO, LOOVIKO WC SWHATIO ETILOKETITWYV 1 TIALSIKO
SWHATIO. O 8L1GdPOPOC 06NYEL TIONG OTNV KUPLO KPEBATOKAUOPA, EVO TIPAKTIKO
BonONTIKO SWHATLO KOL TO UITAVLO [E VTOUG KOL PIavIEPA. O yeEVVaLOdwpog

Sl POUOC TIAPEXEL ETIIONG CPKETO XWPEO YIO UG OKAAC O€ TIEPITTTWON TIOU N GOQITa
HMETOTPOTIEL OE XWPO dLAPBiwong 0To HEAAOV. To UTIOYELO TIPOCPEPEL OXL LOVO
Beoelg 0TAOUEUONG VIO SUO GUTOKIVNTG KOIL TO CUCTNHG BEpUavong, AN Kol
APOOVO ATIOONKEUTIKO XWPO. Evog MAYKoG epyaoiag Kal KATIOL EpyaAEia
KNTIOUPLKAG TIOPOUEVOUV OTO OTIiTL. O KATIOG TIPOCYPEPEL L TIOKIA LG ETUAOY WV
OXEOLOOMOU VIO ToUC AGTPELG TNG KNTIOUPIKAG. H peyaAn BEPAVTO UE USPOUOCOAL
O0IC TIPOOKAAEL VO XOAQPWOETE KAL VO EEKOUPAOTEITE — LOAVIKI VIO VO
OTIOAGUOETE TA E0TA KAAOKALPLVA Bpdadla. To akivnTo €ival LBAVIKO yLa {EUYGpLa
I MKPEC OIKOYEVELEC TIOU OvadNTOUV VO OUXO OTITL XWpPic va Buctadouv TNV

€UKOAN pooBaion o€ TIAPOYEG.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Brennwerttherme von 2021
- Whirlpool auf der Terrasse
- groBBe Terrasse

- groBe Diele

- groBzigige Garage mit Werkstatt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Grundstick liegt in einer ruhigen, grinderzeitgepragten Wohngegend in Berlin-
Buch. Die unmittelbare Infrastruktur umfasst Nahversorgung (Lebensmittel,
Backerei, Apotheke, Gastronomie), medizinische Dienstleistungen, Kindergarten,
Schulen und Verkehrsanbindungen — sowohl durch éffentliche Verkehrsmittel
(Bushaltestelle, Nahe zu Bahnhof) als auch per Auto (Tankstelle, Parkplatze). Die
StraBe verbindet sich nahtlos mit einem gewachsenen, wohnlichen Umfeld, mit
griin gepragter Umgebung (z.B. Forsterei, Klinikum, Hiigel) und belebt zugleich
durch vorhandene, relevante Einrichtungen. Der Bahnhof Buch (S2) liegt ca. 1,3 km
entfernt - das sind etwa 15 Minuten zu FuB oder 5 Minuten mit dem Rad/Bus.

Von dort fahrt die S2 direkt in Richtung Berlin-Mitte / Potsdamer Platz oder nach
Norden Richtung Bernau. Die nachsten Bushaltestellen sind ca. 200 m entfernt. Mit
dem Auto sind Sie Uber die A 114 - Pankow Zubringer - zur A10 in 10-15 Minuten.
Alles in allem bietet die Lage eine ruhige Wohngegend mit schneller Erreichbarkeit

in die Berliner Innenstadt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 125.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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