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24071052B 299.000 EUR

ca. 85,3 m? AveEdpTNTn
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4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

1 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
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Kevtplkn B€puavon BEDARF
YypoTmolnuévo 498.30 kWh/m?a
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VON POLL

FINANCE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

) REAL ESTATE

oM Rres www.von-poll.com/berlin-pankow

o THE WORLD
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Thre Immobilie, unser Schaufenster —

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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o
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Top-Makler Berlin Best Property
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Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVOKOTOLKIO TIPOCPEPEL APBOVO XWPO OE TIEPITIOU 85 T.U. KATOIKACLUOU
XWPOU KOL 0€ OIKOTIES0 460 T.u. MNapOAo TIOU XPELAZETOL EKOUYXPOVIOUO, Ta
OTIRBOPG BEPEALL TNG TIPOOPEPOUYV TIOAANEG BUVATOTNTEG OXESLOOMOU. TO OTITL
OTIOTEAEITOL OTIO GOAOVL, YPOPELO, UTIVOSWHUAGTLO KOL TIALSIKO SWHAGTLO. H EEXwPLOoTH
KOUZiVQ KOl TO MTTAVLO TIGPEXOUV AELTOUPYLKOUC XWPOUG TIOU UITOPoUV Vo
OVOKGLVIOTOUV CUMPWVA E TIC TIPOSIOYPAPESG 0OC. EVag S1G6pOUOC KAl EVOC
MIKPOC SLASPOUOC CUVOEOUV TA SLAPOPC SWUATLO. ETUTAEOV ATIOONKEUTIKOC XWPOC
SloTIBETOL O€ EVal N BEPUALVOUEVO BOoNONTIKO SWHUATIO KOL O €VA AEBNTOOCTACIO.
ErumAgov, n 0o@iTa KOL N OTEYN TNG THOW BEPAVTOG TIPOCPEPOUV ETUTIAEOV
OTIOBONKEUTIKOUC XWPEOUG. H BEPUOVON TIOPEXETAL ATIO AEBNTO CUNTIUKVWONG
ogpiou. To PmavykaAoou XTioTnKe apxk& To 1932 pe EUALVO OKEAETO Kall
ETEKTAONKE TO 1956 KO TO 1975 e CUUTAYT KOTOOKEUN. Eva EEXWPLOTO YKAPGL,
KOTOOKEUOOMEVO TO 1987, TIOPEXEL XWPO YL EVA OXNHUO KOl ETUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPO. To OTiiTL 6eV €ival CUVOESEUEVO [IE TO BNUOCLO CUCTNUA
OTIOXETEUONG KOL SLOBETEL BOOPO 2 T. . Ta Map&BOupa ival EUALVA SITTAG TLAULO
TIOU XPOVOAOYOoUVTaL aTtd TO 1975. AUTO TO OTITL IPOCWPEPEL LA EEALPETLKN
€UKOLPLa VA SNILOUPYHOETE £VA OTITL CUPPWVA E TO SIKO 600G Opaua. KAgioTe eva
pavteBoU yia va 6eiTe TO aKivNTO ATO KOVTA, WOTE VO AVAKOGAUWYETE TIC

duVvOTOTNTEG TOU.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Gas-Brennwerttherme
- Einbauklche

- Garage

- Seniorengeeignet

- Ausbaupotenzial

- groBer Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie liegt in einer ruhig gelegenen und griinen Wohngegend im Nordosten
Berlins, im Stadtteil Blankenburg. Diese Lage zeichnet sich durch eine angenehme
Nachbarschaft und eine hohe Lebensqualitat aus. In der direkten Umgebung
dominieren Einfamilienhauser und gepflegte Garten, was zu einer

familienfreundlichen und entspannten Atmosphare beitragt.

Ein groBer Vorteil ist die Nahe zum 6ffentlichen Nahverkehr. Der Bahnhof
Blankenburg, nur etwa sieben Gehminuten entfernt, bietet eine bequeme
Anbindung an das Berliner S-Bahn-Netz. Vom Bahnhof Blankenburg aus verkehren
die S-Bahn-Linien S2 und S8. Die S2 verbindet Blankenburg direkt mit dem Berliner
Stadtzentrum und wichtigen Knotenpunkten wie der FriedrichstraBe, die in etwa 15
Minuten erreichbar ist, und dem Potsdamer Platz. Die S8 erweitert die
Erreichbarkeit und ermdglicht eine unkomplizierte Verbindung in andere Stadtteile
sowie in Richtung Slden bis nach Zeuthen. Zusatzlich zu den S-Bahn-Linien gibt es
mehrere Buslinien, die eine flexible Mobilitat innerhalb des Bezirks und daruber
hinaus gewahrleisten. Dies bietet eine hervorragende Erreichbarkeit sowohl flr den

taglichen Arbeitsweg als auch fir Freizeitaktivitdten und Einkaufe.

Unweit der Immobilie gibt es mehrere Erholungsgebiete, darunter der Pankepark
und das Pankebecken, die zu Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Ein
besonderer Vorteil flr Familien ist der nahegelegene Spielplatz zwischen Panke

und KGA Blankenburg.

Die Anbindung an die Innenstadt ist durch die Nahe zur B109 ebenfalls
hervorragend. Fur den taglichen Bedarf gibt es in der naheren Umgebung

verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten.




Die umliegenden StraBen sind ruhig und sorgen flr eine angenehme Wohnqualitat.

Die Nachbarschaft ist sicher und bietet ein harmonisches Wohnumfeld. Insgesamt
bietet die Immobilie eine ideale Kombination aus stadtischer Nahe und landlicher

Ruhe, die sowohl fir Familien als auch fur Berufspendler attraktiv ist.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 498.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1931.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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