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In einer &ufRerst begehrten Lage von Berlin-Niederschonhausen befindet sich dieses
attraktive Eckgrundstlick. Derzeit ist es mit 8 Garagenplatzen ausgestattet, welche
sowohl Anwohnern als auch nahegelegenen Geschéften eine funktionale
Nutzungsmaglichkeit bieten kdnnten. Doch der eigentliche Wert dieses Grundstlicks liegt
in den herausragenden Mdoglichkeiten zur Bebauung. Auf Basis unserer geleisteten
Vorrecherche sollte die Errichtung von 2 bis 3 Vollgeschossen (gemaf3 834 BauGB) eine
denkbare Option darstellen. Das Grundstiick bietet fiir Investoren und Bauherren somit
das Potenzial, ein Wohn- oder Geschaftshaus zu realisieren, das sich nahtlos in das
stadtische Umfeld einfligt.

Die zukinftige Bebauung kann den modernen Anforderungen an das Stadtleben gerecht
werden und bietet die Freiheit, innovative Wohnkonzepte oder gemischt genutzte
Projekte zu entwickeln. Gleichzeitig ist durch die bereits vorhandenen Strukturen eine
Ubergangsnutzung bis zum Baubeginn gesichert, was eine sofortige wirtschaftliche
Nutzung ermdglicht.

Fir das Grundstiick bestehen weder Baulasten noch Hinweise auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln.

Dieses Grundstlick vereint somit die Flexibilitat einer kurzfristigen wirtschaftlichen
Nutzung mit dem langfristigen Investitionspotenzial einer grof3ziigigen Neubebauung in
einer hochbegehrten Lage von Berlin.
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- aktuell mit 8 kurzfristig vermietbaren Garagen (Altbestand) bebaut

(ggf. zwischen 75,- € bis 85,- €/ Monat und Garage)

- Wasseranschluss und Elektrik vorhanden und reaktivierbar

- Einnahmen bis zur Bebauung auch tber mogliche Werbetafeln erzielbar
(zwei Grof3flachenplakate waren bisher fir je 1500,- € vermietet
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Inmitten des harmonischen Berliner Stadtteils Niederschénhausen, der mit seinem
grinen Charakter und einer gewachsenen Infrastruktur glanzt, liegt ein
vielversprechendes Grundstiick im Bezirk -Pankow. Diese Gegend bietet die perfekte
Kombination aus stadtischer Anbindung und wohnlicher Ruhe, ideal fur all jene, die ein
neues Zuhause oder eine renditestarke Investition anstreben.

In der nahen Umgebung entfaltet sich ein vielféaltiges Angebot an lokalen Geschéften,
Supermarkten und gemutlichen Cafés, die den Charme der Gegend préagen. Fur die
alltaglichen Erledigungen sind Einrichtungen wie Banken, Apotheken und andere
Dienstleister bequem zu Ful3 oder per Rad erreichbar. Familien profitieren von der Nahe
zu mehreren Bildungseinrichtungen, Kindertagesstatten und Spielplatzen, welche die
kinderfreundliche Atmosphare der Gegend unterstreichen. Die umliegenden Parks und
Grunflachen bieten reichlich Gelegenheit fiir Erholung und Freizeitaktivitaten und stellen
damit einen idealen Ausgleich zum Stadtleben dar.

Die Verkehrsanbindung ist als exzellent zu bezeichnen. Direkt am Grundstick
vorbeifihrend ermdglicht die Buslinie 150 eine schnelle Verbindung zu nahergelegenen
Stadtteilen. Nur einen Kilometer entfernt erweitern die Bushaltestelle der Linie 107 sowie
die Tramhaltestellen der Linien 50 und M1 die Mobilitatsoptionen betrachtlich. Der S-
Bahnhof Pankow Heinersdorf ist Teil des effizienten Berliner S-Bahn-Netzes und
erschlief3t mit den Linien S2 und S8 den gesamten Hauptstadt-Raum. Autofahrer
schatzen die ziigige Anbindung an das Uberregionale StralRennetz, wodurch auch
umliegende Regionen und Autobahnen gut erreichbar sind, ohne dass der Wohnfrieden
durch Verkehrslarm getrtibt wird. Dieser Standort bietet somit die seltene Kombination
aus einem ruhigen, grinen Wohnumfeld und der unmittelbaren Nahe zu den lebhaften
Zentren Berlins.

Ein perfektes Zusammenspiel von urbanem Lebensstil und der Ruhe einer gewachsenen
Nachbarschaft macht das Grundstlick zu einer begehrenswerten Adresse fir
Bauvorhaben mit Zukunftsperspektive.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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