Berlin - Pankow — Karow

Ruhiges Baugrundstuck fur [hr Einfamilienhaus im
familienfreundlichen Norden Berlins -
BAUTRAGERFREI
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Hachstnote for
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem  leswen™™ ™ wme)
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030-20 14 37 10

erlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | pankow.

www.von-
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Bei dem hier angebotenen Grundstiick handelt es sich um eine echte Gelegenheit kleine
Familien die Ihr Wohngliick in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung im
Grinen suchen. Die GroRRe des Baugrundstiickes betragt ca. 561mz2. Eine Bebauung auf
dem Grundsttick ist nach § 34 BauGB mdglich und richtet somit nach der
Nachbarschaftsbebauung in der Umgebung. Nach miindlicher Riicksprache mit dem
zustandigen Bauamt ist eine Bebauung mit 1,5-geschossigen Baukdrpern denkbar und
mdglich. Des Weiteren hat man sich hier nach einem Referenzobjekt in der Nahe
orientiert. FUr eine detaillierte und verbindliche Aussage zur Planung der Bebauung
missen dem zustandigen Bauamt konkretere Planungen vorgelegt werden. Samtliche
Kosten, wie Baumfallungen, Vermessung, Erschlie3ung usw. sind vom Kaufern zu
tragen.
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BAUGRUNDSTUCK

- Bebauung nach 834C Nachbarschaftsbebauung

- mogliche Bruttogrundflache ca. 110 m?2

- 1,5-geschossigen, offene Bauweise mit niedrigem Dach

- alle Informationen nach mundlicher Ricksprache vom Bauamt

- sdmtliche Nebenkosten wie Teilung, Abriss, ErschlielBung usw. Ubernimmt der Kéaufer
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Karow ist ein Ortsteil von Weil3ensee und zahlt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow
zeichnet sich besonders durch seine gewachsene Struktur aus. Im Nordwesten befindet
sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und der
Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein, die Natur zu
genielRen. Die direkte Nachbarschaft besteht hauptséachlich aus Einfamilien- und
Doppelhausern. Kindergarten, Schulen und Geschafte fur den taglichen Bedarf befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Sie die Berliner Innenstadt
innerhalb von 20 Minuten, in die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem
150er Bus. Der S-Bahnhof Karow ist ca. 1,5 km von der Immobilie entfernt. Von hier aus
verkehrt die S2-der Berliner S-Bahn sowie die Regionalbahnlinie der NEB, RB27 und der
Bus 350. Auch die Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut. Herzlich
willkommen in Karow, einem familienfreundlichen und griinen Ortsteil von Berlin-Pankow.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




