Berlin - Pankow - Wilhelmsruh

Im Her 230 von Wilhemsruh - traimhaftes
Grundstagk: tellbar und bau#agerfrei!
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Dastraumhafte, ruhig gel€g e Grundstlick ist ca. 1036 m2 grg d bietet durch die gute
Lage und sudliche Ausrichtu ciner Anwohner strafe g gend Freiraum fur lhre
bautré&gerfreie Hausidee. Es befi sich in einem gew, nen Areal mit gepflegten
Einfamilienhausern und grof3ziigig & Wegten Gartg Herzen von Berlin-Wilhelmsruh.

Nach mundlicher Riicksprache mit dem z gen Bauamt ist das Grundstiick teillbar und
und kann im Rahmen der Nachbar bebau BauGB) bebaut werden. Ein zu
errichtendes Gebdude muss sich daher Art Jal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der lGberbauten Grupd icksflache in & ahere Umgebung einfligen. Die
besondere GroRe von ca. 23 m B und 44,50 m L angey oglicht eine vielfaltige Nutzung
und Bebauung. Danach ist iz deren Bereich jenach Pla ein biszu dreigeschossiges
Gebaude und auf der hin lache ein anderthalb geschossi§ ebaude maglich.

Auf dem Grundstigl Jefinden sich Abrissobjekte - Vermessung und A7 Sss erfolgen auf
Kosten der Ka Die Medien liegen auf dem Grundstiick.

Viele M og eiten an einem wunder barem Standort.

Ve paren Sie lhren Besichtigungster min mit uns.
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- ca. 1036 m2 grof3es Grung

-23m Breiteund 44,50 m L&

- Teilungsmoglichkeit

- sidliche Ausrichtung

- alle Medien auf dem Grundstiick
- ruhige Anwohner stral3e

- Abrisshaus auf dem Grundstiick
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Das grof3ziigige Grundstu&g Wgfindet sich im Ortstell Wilhel in Berlin - Pankow im
Berliner Norden. Einfamilien 2or und Doppelhaushélfte schénen Gérten sowie
gediegene M ehrfamilienhauser de Under zeit préage Bild und sorgen fir ein
angenehmes und beschauliches Wol (hl.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich € elmsruher See, der Garibalditeich, die
Schénholzer Heide und das griine Band Bgf " iese lassen sich in kurzer Zeit zu Fuss
erreichen und bieten reichlich Moglicl zur ¥ lung und Entspannung in der Freizeit.

Etwasweiter entfernt, befindet s der Schlof3park, mi 3 schonen Schloss
Nieder schénhausen und der B8 gerpark. Anliegend sind dig dbezirke Waidmannslust
und Hermsdorf mit dem E eitpark Libars.

Dielnfrastruktur ig r gut. In der ndheren Umgebung befinden si ader garten,
Grundschulen eichliche Einkaufsmdglichkeiten. Ebenfallsin der Naig ¥aefindet sich
ein Arzte- ug egezentrum und zahlreiche Arztpraxen.

Die Agf "dung an die offentlichen Vekehrsmittel ist komfortabel. Man ist rasch a alb,

i wnen und in der Stadt. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln bendtigt man ca. 30
Alexanderplatz, mit dem Auto ca. 25min. Der Busist zu Fussin weniger als5min zu

arreichen. Die S-Bahn Station Wilhelmsruh erreicht man zu Fussin ca. 8 Minuten.

Ein lebenswerter Satdtteil von Berlin-Pankow.
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