Dortmund - Berghofen

M oder ne Erdgeschosswohnung in Dortmund-
Berghofen mit EBK ab sofort bezugsfrei!
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TIM'H ENOIK10Y: 1.436 EUR « EMI®ANEIA: ca. 99 m2 « AQMATIA: 3
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26034075 1.436 EUR

ca. 9 m2 330 EUR
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Diese aul3er st gepflegte Etagenwohnung aus dem Baujahr 2022 Giber zeugt durch eine
Wohnflache von ca. 99 m2 und zahlreichen Ausstattungsmerkmalen.

Mit 3 Zimmern, darunter ein Schlafzimmer mit direkt anschlief3endem Vollbadezimmer,
einem Blro- oder Kinderzimmer und offen gestalteten Wohn- und Essbereich, bietet diese
Wohnung ein ausgewogenes und moder nes Raumangebot. Die Wohnung befindet sich in
Dortmund-Ber ghofen, die eine ausgezeichnete Anbindung sowie alle Vorteile des stadtischen
Wohnens vereint. Die Gesamtausstattung entspricht einer gehobenen Qualitat, erkennbar
bereitsbeim ersten Betreten des Wohnhauses. Das Gesamtbild wird durch klare Linien und
moder ne Raumgestaltung gepragt. Uber das Treppenhaus oder iiber eine moderne
Aufzuganlage kann bequem die Kellerebene erreicht werden, wo eine Waschkiiche sowie ein
Kellerraum zur Verfigung, der weitere Nutzungs- und Abstellmaoglichkeiten bietet. Diese
zusétzlichen Flachen sind sowohl funktional als auch komfortabel und werten das
Wohnangebot splrbar auf.

Das Raumangebot wird ideal durch eine Terrasse mit Gartenanteil erganzt, die zu
erholsamen Stunden im Freien einladen und I hnen flexible Nutzungsmdéglichkeiten bieten —
sei esflr den Morgenkaffee oder den entspannten Tagesausklang. Die vorhandene
Einbaukiche fligt sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein und bietet lhnen alle
Annehmlichkeiten fiir den taglichen Bedarf sowie fir gesellige Abende mit Familie und
Freunden. Zur Wohnung gehort optional ein Tiefagagenstellplatz, der Ihnen komfortable
Parkmaoglichkeiten fur ein Fahrzeug bietet.

Die gesamte Immobilie befindet sich in einem neuwertigen Zustand und vermittelt bel jedem
Besuch ein behagliches Gefiihl. Verwirklichen Sie Thren Wohntraum in dieser Wohnung, die
nicht nur durch Ihre Wohnflache besticht.

Fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungstermin freuen wir uns tiber
I hre Kontaktaufnahme. Entdecken Sie vor Ort, was diese Wohnung zu bieten hat!
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- Hochwertige Einbauktiche

- FuBbodenheizung

- Bodentiefe Fenster

- Elektrische Fensterrollladen und Plissée-Jalousien

- Hauswir tschaftraum

- Video-Tursprechanlage

- EntlGftungssystem in allen Wohnraumen fiir gutes Raumklima
- Terrasse mit eigenem Gartenanteil

- Gemeinschaftsgarten

- Fahrradabstéllflache

- Optional: Tiefgaragenstellplatz (zzgl. Miete: EUR 100,- / M onat)
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Die Wohnanlage befindet sich im stidéstlichen Dortmunder Stadtteil Berghofen, der zum
Stadtbezirk Aplerbeck gehort. Das Gebiet zeichnet sich durch eineruhige, berwiegend von
Ein- und Mehrfamilienh&duser n gepr agte Wohnlage mit hohem Wohnwert aus. Die Stral3e
liegt abseits des Durchgangsver kehrsund bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Mehrere Bushaltestellen,
darunter die Haltestelle , SelzerstraRe" sowie, Berghofen Zentrum*, befinden sich in
fuBlaufiger Entfernung. Von dort bestehen Verbindungen in Richtung Horde, Aplerbeck
und Dortmunder Innenstadt. Uber die nahegelegene B236 sind zudem das Stadtzentrum
Dortmunds sowie die umliegenden Stadte schnell erreichbar.
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27777 777772

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com
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