Dortmund - Hacheney

Einfamilienhaus mit historischem Charmein
Hacheney

Ap1Buoéc akivhTou: 26034072

TIMH AFOPAS: 550.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 190 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH MH:: 1.168 m?




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

‘ 2D DD DI




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

26034072 550.000 EUR

ca. 190 m2 el ddddddds

WIVIVIVIII? 9997? 7eTRRRNIN?

7 Kaufer provision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2012

1900 22777?

2 X ??7?7?77? ca. 60 mz
07?7777




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

PPV P077?777

Yedddda i daddds BEDARF
??7?
07.06.2036 257.50 kWh/m2a
H
7?7777
1900




\/P VON POLL

REAL ESTATE

ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

e dddddds




VON POLL

ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

e dddddds

www.von *p() I com



VON POLL
REAL ESTATE

26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

ATou

7

ApLOnOG akLy

27 27272727277




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

e dddddds




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

e dddddds




VP ‘ VON POLL

ApLOpOG aKLVATOL:

26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

e dddddds




ApLOpoG akiviTov: 26034072 - 44265 Dortmund - Hacheney

VON POLL

MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
* %k %k % %k

Hochstnote fir \
von Poll Immobilien &

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Dieses besonder e Einfamilienhaus ver bindet historischen Charakter mit grof3ziigigem
Raumangebot und vielseitigen Gestaltungsmaglichkeiten. Das ur springlich um 1900 als
Milchwirtschaft errichtete Gebaude wurde spéter zu einem reinen Wohnhaus umgebaut.
Dasinsgesamt solide Haus ist sanierungsbedirftig und bietet damit die M dglichkeit, die
Immobilie Schritt fur Schritt nach den eigenen Vor stellungen zu moder nisieren und
zeitgemal’ zu gestalten. Besonder sinteressant sind dabei das grol3ziigige Grundstiick, die
vor handenen Nebennutzflachen und die zusatzliche Ausbaur eserve.

Das Haus steht auf einem knapp 1.200 m2 grof3en Grundstiick, davon entfallen etwa 800 m2
auf den Garten. Der weitlaufige AuRenbereich bietet viel Platz fir Gartenliebhaber,
Familien, Freizeitgestaltung oder die Verwirklichung eigener I deen.

Im Erdgeschoss bildet das grof3ziigige Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer den
Mittelpunkt des Hauses. Eine Kliche, eéin Wannenbad und eine separ ate Bar erganzen das
Raumangebot. Dar Uber hinaus stehen ver schiedene Abstell- und Funktionsr&ume sowie ein
Géste-WC zur Verfigung.

Im Ober geschoss befinden sich drei Schlafzimmer. Einesder Zimmer verfugt Gber ein
eigenes Waschbecken. Ein Duschbad mit Vorraum komplettiert die Etage.

Ein besonderes Plusist die vorhandene Ausbaureserve. Uber der Bar und der Garage
befindet sich ein zusatzlicher Raum, der gemeinsam mit dem Bodenraum des Haupthauses
weiter es Ausbaupotenzial bietet. Je nach baulichen und genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen koénnte hier zusatzlicher Wohnraum entstehen — mdglicherweise sogar eine
separ ate Einlieger wohnung.

Der vorhandene Keller ist sanierungsbedurftig und sollteim Zuge einer zukiinftigen

M oder nisier ung entsprechend ber ticksichtigt wer den.

Fur Fahrzeuge stehen zwel Garagen zur Verfiigung —eine direkt am Haus und eine weitere
hinter dem Gebéaude.

Ein Hausflr Menschen mit Ideen: Die Immobilie bietet eine solide Grundlage, viel
Grundstick und zahlreiche M 6glichkeiten, Wohnqualitat und Raumangebot durch eine
zeitgemal3e Sanierung und einen individuellen Ausbau weiter zuentwickeln. Der besondere
historische Ur sprung und die grof3ztigigen Auf3enfl&chen verleihen dem Anwesen dabei
einen ganz eigenen Charakter.
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Das Einfamilienhaus befindet sich in Dortmund-Hacheney, einem slidlich gelegenen Stadtteil
im Stadtbezirk Horde. Hacheney zeichnet sich durch eine Uberwiegend aufgelockerte
Wohnbebauung und die Nahe zu attraktiven Griin- und Naher holungsgebieten aus.
Besonder s hervor zuheben ist die L age zwischen Rombergpark, Dortmunder Zoo und den
sudlichen Stadtteilen Dortmunds.

Die Umgebung bietet eine gute Verbindung von ruhigem Wohnen und stédtischer
Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind in den angrenzenden Stadtteilen und im naheren Umfeld gut
erreichbar. Auch das Bildungsangebot ist durch mehrere Einrichtungen im Bereich
Hacheney gepragt.

Fur die Naherholung bietet die unmittelbare Umgebung zahlreiche M dglichkeiten. Der
nahegelegene,, Botanischer Garten Rombergpark” mit seinen weitlaufigen Parkanlagen
sowie der Zoo Dortmund bieten attraktive Ziele flir Spaziergange und Freizeitaktivitaten.
Auch die weiteren Grinbereicheim Dortmunder Siiden unterstreichen den hohen
Freizeitwert der Lage.

Auch die Verkehrsanbindung ist giinstig: Uber die Bundesstrafie B54 besteht eine schnelle
Anbindung an das Dortmunder StralRennetz. Zudem verfligt Hacheney mit der
Stadtbahnlinie U49 Uiber eine direkte Anbindung an die Dortmunder Innenstadt; an der
Endhaltestelle bestehen weiter e Busver bindungen.

Dortmund-Hacheney bietet damit eine attr aktive K ombination aus gewachsenem
Wohnumfeld, guter Erreichbarkeit und vielféltigen M églichkeiten zur Naherholung —eine
Lage, dieinsbesondere fur Familien und Menschen mit dem Wunsch nach grof3ziigigem
Wohnen im Griinen interessant ist.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com
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