VON POLL

Dortmund - Kirchhorde

Charmante 2-Zimmerwohnung mit Loggia in
bevorzugter Lage des Dortmunder Stidens
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26034050x
ca. 66 m2
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199.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

277777
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

1 Bl

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Giber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0231-49 66 55 0
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Zum Verkauf steht eine helle und gepflegte Eigentumswohnung mit Loggia in beliebter Lage
von Dortmund-Kirchhorde. Das Gebaude wurdeim Jahr 1983 in massiver Bauweise
errichtet und befindet sich in einem guten Gesamtzustand.

Die Wohnflache von ca. 66 m2 Giber zeugt dur ch eine durchdachte Raumaufteilung.
Herzstick der Wohnung ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur
L oggia, die zum Entspannen und Verweilen einladt. Vom zentral gelegenen Flur aussind
alle weiteren Raume bequem erreichbar.

Die Wohnung verfligt Gber eine separate Kiche, ein gut geschnittenes Schlafzimmer sowie
ein Badezimmer mit Dusche. Ein zusatzliches Gaste-WC sorgt fur weiteren Komfort.

Das Gebaudeist vollstéandig unterkellert und bietet praktischen Stauraum. Ein eigener
Kellerraum gehort selbstverstéandlich zur Wohnung.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine elektrische Fulbodenheizung, die fir eine gleichmaRige und
angenehme Warmeverteilung sor gt.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch eine zur Wohnung gehor ende,
abgeschlossene Garage. Der Garagenstellplatz kann optional fur EUR 20.000,- € dazu
erwor ben wer den.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten, baujahr esentspr echendem Zustand und
eignet sich gleichermafien flr Selbstnutzer und Kapitalanleger.
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- Loggia

- gerdumige Abstellkammer (Zugang Uber L oggia)
- GasteWC

- Keller

- abgeschlossene Garage (zzgl. 20.000,-€)
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Die Immobilie befindet sich in Dortmund-Kirchhérde. Geschéfte destéaglichen Bedarfs,
sowie Arzte, Schulen und Kinder gérten befinden sich in der Nahe und sind fuRl&ufig zu
erreichen. Die Anbindung an die umliegenden Autobahnen erreichen Siein nur wenigen
Fahrminuten. Die Haltestellen des OPNV inklusive der S-Bahnhaltestelle Dortmund-
Kirchhorde, sind ebenfalls nur wenige Gehminuten entfernt.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

