Dortmund - Gartenstadt

AvTinpoowtieuTikn BiAa Art Nouveau o€
TIPOVOLOKN TOTIOBECIO — SLlaoVN N EPYOOLD UE
OTUA

ApiBuéc akivATov: 25034031z

TIM'H AFOPAS: 1.500.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 308 m2 « AQOMATIA: 9  ‘EKTAZH H:: 654 m?
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25034031z
ca. 308 m?
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1906

5 x EEwTepIKOG
XWPOCG OTGOPEUONG

1.500.000 EUR

AveEapTntn
HMOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

ca. 115 m?

Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, KATOC,
MTOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 212.40 kWh/m?a
24.06.2035
G
Agplo
1906
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL

Top-Makler Dortmund
* % % %

Hochstnote fir
Poll Immobili

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’llz{;l(/ A, www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AvTIMpoowTeUTIKN BIAa Art Nouveau o€ TIPOVOLOKN TOTIOOEGIG 0TNV KNTTOUTIOAN
Tou NTOPTUHOUVT — ZAOTE 1) EPYQOTEiTE e OTUA! Z€ I amd TIC Tio TEPLCATNTEG
TomoBeaoieg Tou NTOPTHOUVT, O [La RouXN ToToBeoia og Evav SpOUO TIoU
BpioKkeTal THIOW OO TOV AUTOKLYNTOSPOO BT 0TNV KNTIOUTIOAN, QUTH N
EVTUTIWOLOKN BiAa Art Nouveau Tou XpovoAoyeital amod 1o 1906 oo TEPLUEVEL
AUTO TO SLOTNPNTEOD AKivNTO CUVOUGZEL TNV LOTOPIKNA yonTeia He TN cuyxpovn
Avean, TIPOCPEPOVTOC TIOIKIAEC SUVATOTNTEC WC OTIOKAELCTIKN KATOWKIO 1} KOO
KTiplo ypapeiwv. O IOTOPIKOC XOPAKTAPOC CUVAVTA TN oUYXPOVN AELTOUPYLIKOTNTO.
To KTipLo OVOKALVIOTNKE €KTEVWC TO 2001, SLOTNPWVTAC e OYATIN TOV GPXLKO TOU
XOPOKTAPO KOL TG KAGOLKG OTUALOTIKG oTolxeia. YWNARG TIOLOTNTOCG TIOPKE SATIEDQ,
SLOKOOWNOELG OTIO YUYOUAPHOPO OE ETUAEYUEVEG OPOYEC KAL N UTIEPOXN OKAA
ETIOXNC TMPOCSIO0UV GTO OTITL TN XOPOKTNPLOTIKA TOU aiocbnon emoxng. EUEAIKTN
XPNon o€ OAOUC TOUG 0pO@ouc — H BIAa SLaBETEL Eva TIANPEG UTIOYELO KAL EVAV
YEVVALOOWPO SLOKOOUNMEVO XWPO dLaRiwong og SL&Popouc 0poPouc,
OUUTEPIAGBOVOUEVNC UGG TIANPWE XPNOLLOTIO NG 0OQITOC. KOBe 6poog
OLOOETEL TOUOAETEG KOL CUVOEDELG KOUZIVOC, MEPLKEC ATIO TIG OTIOIEG
OUUTTANPWVOVTAL O CUYXPOVO KALUOTIONO. OL UTIAPXOVTEG XWPOL YPOeiwy ival
ETIONG OAVIKOIL VIO UETATPOTIN O€ OLKLOKN XPNoN — 1 VIO CUVOUCGOHO SLaBiwong Kai
€PYAOIOC KATW Ao TNV 6la oteyn. EEwteptkdg xwpog & MapKivyK: APKETEQ
Be0€eIg OTABEUONG OTO TOW PEPOC TOU OKLVNTOU £EQCPOAAILOUV GVETO TIGPKLVYK -
VO TIPAYMOATIKO TIAEOVEKTNMA VIO TOUG UTIOAANAOUG, TOUC TIEAGTEG 1) TOUG
ETIOKETITEC. ZUMTEPAOUS: AUTH N Kopwn BiAa o€ OTIA ap VouRo ival TIPAYHOTIKS
HOVOBIKA 0TNV ayopd OKIVATWY ToU NTOPTUOUVT - LOAVLIKN VIO LBLWTEG N €TALPEIEQ
ME YOUOTO VLo TO eEQLpeTIKO. Eite wg apyxnyeio eTalpeiag pe KUPOC €iTe WG Kouyn

KOTOLKIO O€ TIPOVOLOKI TOTIOBECIA: 0OC TIEPLUEVOUV TIOAAEG SUVOTOTNTEG E6W.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Echtholzparkett

orig. Stuck

wunderschénes Treppenhaus
teilweise Klimaanlagen
Balkon

Keller

umfassende Sanierung 2001 (Elektrik, Boden, Wande, Fenster,...)
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die sudliche Gartenstadt zahlt zu den gefragtesten Wohn- und Geschaftsadressen
Dortmunds. Gepragt von stilvollen Altbauten, groBzlgigen Grundstiicken und altem
Baumbestand, bietet das Viertel eine ruhige, griine Umgebung mit urbanem Flair -

und das bei exzellenter Erreichbarkeit.

Trotz der unmittelbaren Nahe zur B1 liegt die Immobilie angenehm zuriickversetzt in
einer ruhigen SeitenstraBe — fernab vom Durchgangsverkehr, aber bestens
angebunden: Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die Autobahnen A40,
A44 und A45 sind in wenigen Minuten erreichbar. Die Dortmunder Innenstadt sowie

der Hauptbahnhof liegen nur rund 10 Fahrminuten entfernt.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, gemutliche Cafés und Restaurants
sowie Arzte und Apotheken befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch
Schulen, Kindergarten und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten — darunter der
Westfalenpark oder das Dortmunder Stadion — machen die Gartenstadt besonders

attraktiv fur Familien, Freiberufler und Unternehmen gleichermaBen.

Die Kombination aus zentraler Lage, gewachsener Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat macht die sudliche Gartenstadt zu einer der besten Adressen

Dortmunds — sowohl zum Wohnen als auch zum Arbeiten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 212.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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