VON POLL

Herdecke - Ahlenberg

Ymepoxn HovokaTtolkia oto Ahlenberg

Ap1Buoéc akivhATou: 25034083 x

TIM'H AFOPAS: 695.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 122 m? « AQMATIA: 4.5 « ‘EKTAZH IH:: 1.285 m?2
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Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:-0231-49 66 55 0
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA n oveE&PTNTN LOVOKATOLKIG, TIOU XPOVOAOYEITOL Ao T dekaeTia Tou 1930,
BpiokeTal og pa amod TIC To ePLdATNTECG TooBecieg Tou Herdecke - oto
€l6UAALOKO Ahlenberg. To akivnTo cuvouddel TNV LOTOPLKNA yonTeia e TN cUyXpovn
Aveon dLaBLWOoNG KOL EXEL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWG € OXOACGOTLIKI TIPOCOXI OTh
AETITOUEPELD TO TEAEUTAIO XPOVLID. Z€ EVA YEVVALOSWPO OLKOTIESO TIEPiToU 1.285
T.\., TO OTITL TPOOPEPEL GPOOVO XWPO VIO NPEMIT, XOAAGPWON KoL SUVATOTNTEC
OTOMIKOU oXedloouou. Eite amoAapBavete (e0Td BpAdLla 0TN VEOKTIOTN BEPAVTO
£iTe XOAGPWTIKEC WPEC OTOV KATIO - €6W UTOPEITE VO {NOETE TNV ATIOAUTN
ToLoTNTA {WwNG. To OTIiTL BPIOKETAL 0€ APLOTN, KOAOSIOTNPNMEVN KOATAOTAON.
EKTETAPEVEC EKOUYXPOVIOMUOL £XOUV TIPAYUATOTIOINBEL TAl TEAEUTAIO XPOVLO, OTIWC:
- VEO NAEKTPIKNA KAAWSiwon o€ OAO TO OTITL - EKOUYXPOVIOUEVA UTIAVLO e UPNANRG
TIOLOTNTOC EEQPTNHUOTO - VEO, GTIOTEAECUOTIKO KOL LEAAOVTIKG TIPONYUEVO CUCTNUG
BEpuavong - TANPWC GVOVEWPEVN OTEYN - AVAKOALVIOMEVN EEWTEPIKA TIPOCOYN -
TIPOOPATO OXESLAOMEVN BEPAVTA (2024) - NAEKTPLIKN TIUAN €£10060U. O CUVOUOCHOG
KAOOIKWYV QPXITEKTOVIKWY OTOLXEIWV TNG 6EKAETIAG Tou 1930 KOl OUYXPOVWYV
QVECEWV SNILOUPYEL EVA TIPAYHATIKA EEXWPLOTO TIEPLBAAAOV dloBiwong. To
EUPUXWPO 0IKOTIESO, TtePiToU 1.300 T.|., TPOCYPEPEL LG TIOIKIAIO XPHOEWY - EITE WG
XWPOC TIALXVISLOU VIO TIOLSLY, YIG AATPELC TNC KNTIOUPLKNAG, €ITE WC KATAPUYLO OTN
@uon. H nAtoAouotn Bepdvta, mepinmou 30 T.J., OAC TIPOOKAAEL VO XOAOPWOETE KAl
€lval LOAVIKN YO EO0TA KAAOKALPLVG BPASLO | UMTGPUTEKLIOU e PiAoug. To akivnto
BpioKeTOl 0€ UG TIOAU €TUOUMNTH KOTOWKNKEVN TIEPLOXH Tou Herdecke am
Ahlenberg, Lo nouxn dAAG KEVTPLKH YELTOVLA. EUMopLK& KEVTPO, OXOAEIQ,
VNTILOYWYELO KOL CUVOETELG HE TG HECO MAZIKAC METOPOPAC €ival OAG GE KOVTLVN
omnoéotoon. EmmAgov, To KOTOTPAGOLVO TIEPLBGAAOV ELVAL IBAVIKO VIO TIEPIUTATOUC,
BOATEG e TTOGNAOTO Kol UTIGiBpLa avauyn. To OTITL eival LOAVIKO Yo EUYGPLa R
OLKOYEVELEG € VO TIOILOL TIOU EKTIHOUV TNV LOLAITEPN OPXLTEKTOVIKN, EVO

YEVVOLOOWPO OLKOTIESO KAl LG FlOUXN, E6PALWUEVN KOTOIKNUEVN TIEPLOXH. EVa oTtiTt




ME LOTOPIO, XOPAKTAPO KOL GpBovn yonTeid - EKOUYXPOVIOUEVO [E QYATIN KOL

€TOLUO VLo PeTaKOMLON. EdW, To OTUA, N &veon Kal n ToroBeoia cuvoudZovTolL

TEAELQ.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- elektrisches Einfahrtstor

- Einbauklche mit Miele Geraten
- moderner Kamin

- Gegensprechanlage

- groBe ca. 30m? Terrasse mit Edelstahlgelander
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OAa yla TnVv TomoBeoia

In einer der begehrtesten Lagen am Rande des Dortmunder Sudens befindet sich
diese Immobilie innerhalb eines verkehrsberuhigten Wohnbereichs. Die kurze
Entfernung zur B54 bietet samtliche Anschlussmoglichkeiten zu den wichtigsten
Autobahnen in Dortmund.

Eine Bushaltestelle ist fuBlaufig zu erreichen und Kindergarten, sowie Schulen sind
ebenfalls in kurzer Entfernung schnell erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten sowie Arzte und Banken sind im nahe gelegenen Zentrum
von Herdecke oder in der Dortmunder Innenstadt bzw. Dortmund Kirchhorde,

welche lediglich wenige Minuten entfernt sind, zu finden.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 314.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1932.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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