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Willkommen in Ihrem neuen Zuhause Uber den Dachern von Dortmund-Aplerbeck!
Dieses auRRergewdhnliche Penthouse im sechsten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses vereint Grof3zugigkeit, Privatsphare und einen traumhaften Ausblick
auf den Aplerbecker Ortskern, das Rathaus sowie das historische Schloss Rodenberg.
Bequem erreichbar ist die Wohnung selbstverstandlich per Fahrstuhl.

Das Herzstiick bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit gemutlichem Kamin, der
eine besondere Wohlfuhlatmosphare schafft. Von hier aus gelangen Sie auf den Balkon,
der zum Entspannen und Geniel3en der Aussicht einladt. Dank der erhéhten Lage
genielRen Sie hier absolute Privatsphare — ungestort und ohne Einblicke von aul3en.
Ausstattung & Raumaufteilung

Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattung:

Grol3zigiger Wohnbereich mit Kamin und Balkonzugang

Moderne, voll ausgestattete Einbaukliche

Separates Gaste-WC

Privater Schlafbereich mit drei Zimmern — ideal nutzbar als Schlafzimmer,
Ankleidezimmer und Arbeitszimmer

Zweiter Balkon an den beiden kleineren Zimmern

Komfortables Badezimmer mit Badewanne und Dusche

ausgebauter Spitzboden mit Sauna und Waschmaschinenanschluss

Das Penthouse bietet ein Wohnambiente fir Menschen, die Wert auf Gro3zugigkeit,
Ruhe und einen besonderen Ausblick legen. Hier wohnen Sie Uber den Dachern

Aplerbecks — stilvoll, komfortabel und mit dem gewissen Extra.

Die Wohnung ist ab sofort verfligbar und kann bei Bedarf teilmébliert vermietet werden.
Eine Garage kann optional angemietet werden.
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- die Wohnung ist bequem mit dem Fahrstuhl erreichbar
- zwei Balkone

- Gaste-WC

- Einbauktiche

- Kamin

- Sauna und Dusche im ausgebauten Spitzboden

- Garage optional anzumieten a 70€ / Monat
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Die Wohnung liegt im Herzen von Dortmund-Aplerbeck, in ruhiger und dennoch zentraler
Lage. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants sowie der Wochenmarkt befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
B1,Al, B236 und A44 ist hervorragend.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 107.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com
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