Dortmund - Innenstadt

ATIOKAELOTIKO OLOMEPLOMO TIOANCG UE TEOOEPLC
Bepavtec!

ApiBudéc aktvATou: 25034080

TIM'H ENOIK10Y: 1.370 EUR « EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQOMATIA: 2
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25034080 1.370 EUR
ca. 100 m? 300 EUR
2 TEYQAVWTLKH opopn
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 44.60 kWh/m?a
07.12.2032
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
l.‘ i &

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer T.:0231-49 66 55 0

Immobilie an.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

To TPocPePOUEVO SLOPEPLOPT-IECOVETA PBPIOKETAL OTOV 30 Kal 40 OPOYPO EVOG
TIAAPWC OVOKOLVIOHEVOU KTIPIOU TTEVTE SIGNEPIOUATWY OTNV TIEPLOXN
Kreuzviertel/SaarlandstraBenviertel Tou NTOPTUOUVT, UE CUVOAIKA TECOEPLG
Bepavteg otnVv opowr). To SIOUEPLOUT, OTO OTIOI0 £XETE MPOORACN HECW
E0WTEPLKNG OTIELPOELOOUC OKAAOC, SLOBETEL EVOV EUPUXWPO EVIAIO XWPO
KABLOTIKOU Kal Tpamelapiag (kouliva Kal COAOVL), EVO UTTAVLO UE YUGALVN
VTOUZLEPO KOl UMAVIEPSD, EEXWPLOTH TOUGAETO ETIIOKETITWY KOL EVAYV XWPO UTIVOU
OTOV ETMAVW OPOPO, KABLOTWVTOC TO LOAVIKO YIG GTOUG UE QVATINPIG 1) EUYEPLO.
KaiLt oL U0 6po@ol gival EEOTIALOPEVOL UE €V VEO, UPNANG TIOLOTNTAC KOl
€EALPETIKG 0BOPULO CUCTNUSG KALLOTIOMOU Samsung. To €voiklo all-inclusive Twv
1.970€ neplAappBaveL TNV eviolXlopevn kouZiva (100€). AlotiBetal omobnkn oTo
KEAQPL, KOBWC Kal EEXWPLOTO SWUATIO TAUVTINPIWV PE TIAUVTHPLO POUX WYV KOl

OTEYVWTNPLO. TO SIOUEPIOUD Eival SLOBETLIUO YIa GeDN XPAON.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- neue energieeffiziente Buderus Heizungsanlage
- saniertin 2023

- hochwertige Einbaukiiche - zzgl. 100€ im Monat
- Samsung Klimaanlage

- Sicherheitstiren

- Videogegensprechanlage

- VIER Balkone !l
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Lage des Dortmunder

Saarland-, bzw. Kreuzviertels.

Verschiedene Restaurants, Backereien, Cafés, Supermarkte und Arzte sind
fuBlaufig zu erreichen. AuBerdem liegen verschiedene weitere Griin- und
Parkanlagen, Fitnessstudios, Modegeschafte, Bars und Reinigungen in direkter

Lage.
Die Anbindung an die U-Bahn ist in 2 Minuten zu FuB entfernt. Das FuBballstadion
und der Westfalenpark sowie Hallen- und Freibader sind ebenfalls fuBlaufig zu

erreichen.

Es handelt sich um eine der begehrtesten Lagen in Dortmund.




ApLOpo6G akiviTou: 25034080 - 44139 Dortmund - Innenstadt

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 44.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231-4966 550

E-Mail: dortmund@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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