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TIM'H ENOIK10Y: 1.370 EUR « EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQOMATIA: 2
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % %k kK

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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- neue ener gieeffiziente Buder us Heizungsanlage
- saniert in 2023

- hochwertige Einbauktiche - zzgl. 100€ im Monat
- Samsung Klimaanlage

- Sicherheitstiren

- Videogegenspr echanlage

- VIER Balkone!!!
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Die Immobilie befindet sich in zentraler, dennoch ruhiger Lage des Dortmunder Saarland-,
bzw. Kreuzviertels.

Verschiedene Restaur ants, Backer eien, Cafés, Super méarkte und Ar zte sind fuRRlaufig zu
erreichen. Auf3erdem liegen ver schiedene weitere Griin- und Parkanlagen, Fitnessstudios,

M odegeschaéfte, Barsund Reinigungen in direkter Lage.

Die Anbindung an die U-Bahn ist in 2 Minuten zu Ful3 entfernt. Das FuRRballstadion und der
Westfalenpark sowie Hallen- und Freibader sind ebenfalls fuldlaufig zu erreichen.

Eshandelt sich um eine der begehrtesten Lagen in Dortmund.
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Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 44.60 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1920.
Die Energieeffizienzklasseist A.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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PPV PPV PV?0777077

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com
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