Dortmund — Brackel

gut geschnittene Wohnung in ruhiger Wohnlage
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie persdnlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie.

www.von-poll.com

T.: 0231-49 66 55 0
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Diese gepflegte und sehr helle Dachgeschosswohnung wurde erst vor einem Jahr
aufwendig saniert. Sie befindet sich in einem ruhigen Mehrfamilienhaus und besticht
durch ihre helle, freundliche Atmosphare. Der offene Grundriss, die gemdtliche
Ausstattung und der wunderschone Blick ins Griine sorgen fiir ein besonders
angenehmes Wohngefuhl.

Eine moderne Kiche ist im Mietpreis schon enthalten.

Vereinbaren Sie noch heute lhren ganz personlichen Besichtigungstermin.
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- ruhige Seitenstrale in gefragter Lage von Brackel
- gute Mieterstruktur

- gepflegte Aul3enanlagen

- Aul3enstellplatz zur Anmietung vorhanden

- inkl. neuwertiger Kiiche

- Wohnung erst 2024 komplett saniert

- neue Dachflachenfenster

- Downlights in den Decken schon integriert
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Dortmund-Brackel z&hlt zu den bevorzugten Wohnlagen der Stadt. Das Umfeld ist durch
ruhige Wohnstral3en, gepflegte Bebauung und viel Griin gepragt. Schulen, Kindergarten,
Arzte und Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung. Die OPNV-
Anbindung ist hervorragend — mit U-Bahn, S-Bahn und Buslinien in alle Richtungen.

Die Innenstadt ist in wenigen Fahrminuten erreichbar, ebenso die Anbindung an die B1
und A40.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.5.2035.

Endenergieverbrauch betragt 135.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1960.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 -4966 550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

